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СОСТАВ ПРОЕКТА 

№ Наименование Шифр Масштаб 

 Проект планировки территории 

 Основная часть проекта 

1  Чертеж планировки территории  
А-32.1701-25 ППТ.ТЧ 

ППТ.ОЧП-1 
1:500 

2  Текстовая часть   

 

Положение о характеристиках планируемого 

развития территории, о характеристиках объектов 

капитального строительства 

Том I 

А-32.1701-25 ППТ.П 
 

 
Положения об очередности планируемого развития 

территории 

Том I 

А-32.1701-25 ППТ.П 
 

 Материалы по обоснованию проекта 

3  

Карта (фрагмент карты) планировочной структуры 

территории городского округа с отображением 

границ элементов планировочной структуры  

А-32.1701-25 ППТ.МОП-1 1:5000 

4  

Схема организации движения транспорта (включая 

транспорт общего пользования) и пешеходов, схема 

организации улично-дорожной сети  

А-32.1701-25 ППТ.МОП-2 1:500 

5  

Схема границ территорий объектов культурного 

наследия. Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории  

А-32.1701-25 ППТ.МОП-3 1:500 

6  

Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, 

объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к 

водным объектам общего пользования и их 

береговым полосам. 

А-32.1701-25 ППТ.МОП-4 1:500 

7  
Вариант планировочного решения застройки 

территории  
А-32.1701-25 ППТ.МОП-5 1:500 

8  

Схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки территории и инженерной защиты 

территории  

А-32.1701-25 ППТ.МОП-6 1:500 

 
Иные материалы для обоснования положений о 

планировке территории: 
  

9  Схема инженерного обеспечения территории  А-32.1701-25 ППТ.МОП-7 1:500 

10  Текстовая часть 
Том II  

А-32.1701-25 ППТ.ТЧ 
 

 Проект межевания территории 
 Основная часть проекта 

11  Текстовая часть 
Том III  

А-32.1701-25 ПМТ.ТЧ 
 

12  Чертеж межевания территории А-32.1701-25 ПМТ.ОЧП-1 1:500 

 Материалы по обоснованию проекта 

13  Чертеж по обоснованию межевания территории А-32.1701-25 ПМТ.МОП-1 1:500 
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ВВЕДЕНИЕ 

Проект разработан ООО «Архивариус» по заказу ИП Бондаренко Ольга Леонидовна 

(договор №08 от 03.04.2025г.) в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

- Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;  

- Водным Кодексом РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ; 

- Лесным Кодексом РФ от 04.12.2006 № 200-ФЗ; 

- Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в РФ»; 

- Федеральным законом от 28 июня 2014 №172-ФЗ «О стратегическом планировании в 

Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»; 

- Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»; 

- Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия, 

памятниках истории и культуры народов Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»; 

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»; 

- Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении 

энергетической эффективности, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

- Федеральным законом от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха»; 

- Федеральным законом от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в 

Российской Федерации»; 

- Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

- Федеральным законом от 12.02.1998 № 28-ФЗ «О гражданской обороне»; 

- Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»; 

- Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре 

недвижимости»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и 

градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами; 

- Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

- Приказом Министерства информационных технологий и связи Российской Федерации от 

24.03.2008 № 34 «Об утверждении перечня типовых программно-технических решений в сфере 

региональной информатизации». 

- Приказом Федеральной службы земельного кадастра России от 28.03.2002 № П/256 «О 

введении местных систем координат». 

- Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

от 01.08.2014 № П/369 «О реализации информационного взаимодействия при ведении 

государственного кадастра недвижимости в электронном виде». 
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- Приказом Минстроя России от 25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к 

цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при 

подготовке графической части документации по планировке территории». 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.05.2021 № 815 «Об 

утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и 

сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается 

соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений». 

- Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 № 3 

«Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-

эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к 

водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 

жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации 

и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий». 

- Постановлением Правительства РФ от 31.03.2017г. №402 «Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление 

Правительства Российской Федерации от 19 января 2006г. №20»; 

- Постановлением Правительства РФ от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и 

результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, Едином 

государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о 

форме и порядке их представления» (с изменениями и дополнениями); 

- Приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований 

к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о 

признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016г. № 793»; 

- Приказом Росреестра от 18.06.2007 №П/0137 «Об утверждении положения о местных 

системах координат Федерального агентства кадастра объектов недвижимости на субъекты 

Российской Федерации»; 

- Приказом Минрегиона России от 02.04.2013 № 123 «Об утверждении технико-

технологических требований к обеспечению взаимодействия федеральной государственной 

информационной системы территориального планирования с другими информационными 

системами»; 

- Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017г. №739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и 

цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части 

документации по планировке территории»; 

- Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры» (с 

изменениями и дополнениями);  

- Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке, 

входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы 

вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»; 

- Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 18.04.2007 № 39-оз «О 

градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры»; 

- Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 07.07.2004 № 43-оз «Об 

административно-территориальном устройстве Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры и порядке его изменения»; 
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- Законом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры от 25.11.2004 № 63-оз «О 

статусе и границах муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа – 

Югры». 

- Постановлением Администрации города Нефтеюганска от 05.09.2022 N 121-нп «Об 

утверждении административного регламента предоставления муниципальной услуги 

«Подготовка и утверждение документации по планировке территории» (с изм. от 21.05.2025 

№57-нп). 

При разработке документации по планировке территории использованы следующие 

материалы: 

1. Утвержденная градостроительная документация: 

- Генеральный план города Нефтеюганска, утверждённый решением Думы города 

Нефтеюганска от 01.10.2009 №625-IV (в редакции от 27.09.2023 №40-VII) (с изменениями от 

19.06.2024 № 601-VII) (далее ГП); 

- Правила землепользования и застройки города Нефтеюганска, утвержденные 

постановлением Администрации города Нефтеюганска от 22.12.2022г. №2673-п (с изменениями 

от 29.11.2023 № 1603-п) (далее ПЗЗ); 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные 

постановлением Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры №534-п от 

29.12.2014г. (с изменениями от 22.09.2023г. №468-п) (далее РНГП ХМАО-Югры); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные 

постановлением Администрации города Нефтеюганска от 20.10.2022г. №2156-п (с изменениями 

от 21.11.2024г. №113-нп) (далее МНГП). 

2. Исходные данные, выданные заказчиком, в т.ч. техническое задание, топографическая 

съемка масштаба 1:500. 

3. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования 

сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного 

кадастра недвижимости), предоставленного филиалом федерального государственного 

бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии» по Ханты-Мансийскому автономному 

округу - Югре. 

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК-86); 

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего 

действительному состоянию местности на момент разработки проекта. 

Основные положения проекта межевания территории 

Проектом межевания предусматривается образование земельного участка под 

производственное здание. 

Межевание территории предусматривается в 1 этап: 

перераспределение смежных земельных участков с кадастровыми номерами 

86:20:0000031:214, 86:20:0000031:256, 86:20:0000031:84 с землями неразграниченной 

государственной или муниципальной собственности с целью образования нового земельного 

участка. 

Количество образуемых земельных участков – 2 шт. 
 

1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

Таблица 1 

Ведомость образуемых земельных участков, этап 1 

№ 
Кадастровый 

номер 

Площадь 

исходного 

земельного 

участка, м2 

Адрес 
Площадь, 

м2 
Возможный способ образования 

Вид разрешенного 

использования 



Внесение изменений в проект планировки и проект межевания 

территории по адресу: город Нефтеюганск, кадастровый квартал 86:20:0000031 

 

 

Архитектурно-проектное бюро «Архивариус» 

 7 

 

:ЗУ1 

86:20:0000031:214, 

86:20:0000031:256, 

86:20:0000031:84 

730 

1673 

3121 

Ханты-Мансийский 

автономный округ - 
Югра, г. Пионерная 

зона 

4526 

Перераспределение земельных 
участков с кадастровыми 

номерами 86:20:0000031:214, 

86:20:0000031:256, 
86:20:0000031:84 с землями 

неразграниченной 

государственной или 
муниципальной собственности 

Строительная 

промышленность 

(6.6) 

2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО 

ПОЛЬЗОВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ, В ТОМ ЧИСЛЕ 

В ОТНОШЕНИИ КОТОРЫХ ПРЕДПОЛАГАЮТСЯ РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И (ИЛИ) 

ИЗЪЯТИЕ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД 

Таблица 2 

Ведомость образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования или имуществу общего пользования, 1 этап 

№ 
Кадастровый 

номер 

Площадь 

исходного 

земельного 

участка, м2 

Адрес 
Площадь, 

м2 
Возможный способ образования 

Вид разрешенного 

использования 

:ЗУ2 

86:20:0000031:214, 

86:20:0000031:256, 

86:20:0000031:84 

730 

1673 

3121 

Ханты-Мансийский 
автономный округ - 

Югра, г. 

Нефтеюганск, 
Пионерная зона 

1043 

Перераспределение земельных 
участков с кадастровыми 

номерами 86:20:0000031:214, 

86:20:0000031:256, 
86:20:0000031:84 с землями 

неразграниченной 

государственной или 
муниципальной собственности 

Земельные участки 
(территории) 

общего 

пользования 
 (12.0) 

Образование земельных участков в отношении которых предполагаются резервирование и 

(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд проектом не предусматривается. 

3. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Виды разрешённого использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории указаны в гл.1, 2.  

Все земельные участки имеют категорию земель – земли населенных пунктов. 

4. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О 

НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ 

УЧАСТКОВ ЛЕСОВ (В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ ПОДГОТОВКА ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ ОСУЩЕСТВЛЯЕТСЯ В ЦЕЛЯХ ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМЫХ И (ИЛИ) ИЗМЕНЯЕМЫХ 

ЛЕСНЫХ УЧАСТКОВ) 

Подготовка проекта межевания территории в целях определения местоположения границ, 

образуемых и (или) изменяемых лесных участков не осуществляется. 

5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ 

ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ В СИСТЕМЕ КООРДИНАТ, 

ИСПОЛЬЗУЕМОЙ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ ЕДИНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО РЕЕСТРА 

НЕДВИЖИМОСТИ 

Таблица координат границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

содержащие перечень координат характерных точек этих границ 
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Площадь 5570 кв.м 

Контур1 

Номер X Y 

1 966306,84 3529670,40 

2 966311,19 3529663,24 

3 966323,61 3529642,83 

4 966327,28 3529636,84 

5 966316,75 3529630,41 

6 966295,69 3529617,57 

7 966298,93 3529612,52 

8 966316,21 3529585,55 

9 966332,38 3529560,35 

10 966353,22 3529573,69 

11 966357,20 3529567,25 

12 966357,23 3529567,27 

13 966365,24 3529554,34 

14 966380,04 3529563,68 

15 966382,10 3529564,94 

16 966382,74 3529565,32 

17 966398,12 3529575,40 

18 966400,78 3529577,20 

19 966381,24 3529607,72 

20 966368,00 3529628,40 

21 966368,10 3529628,56 

22 966362,78 3529636,50 

23 966359,46 3529641,40 

24 966358,26 3529643,20 

25 966342,68 3529632,72 

26 966342,04 3529632,30 

27 966337,98 3529638,30 

28 966337,96 3529638,29 

29 966324,06 3529658,85 

30 966323,30 3529658,31 

31 966319,99 3529663,12 

32 966320,96 3529663,89 

33 966316,75 3529670,32 

34 966313,78 3529674,84 

1 966306,84 3529670,40 

9 966332,38 3529560,35 

10 966353,22 3529573,69 

Предложения по установлению публичных сервитутов 

Согласно п. 2 ст. 23 ЗК РФ: публичный сервитут устанавливается законом или иным 

нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта 

РФ, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения 

интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия 

земельных участков.  

Сервитут – это право ограниченного пользования чужим земельным участком. 

Границы частей земельных участков, которыми предусматривается беспрепятственное 

пользование для проезда, ремонта и обслуживания проектируемых сооружений инженерной 

инфраструктуры (инженерные коммуникации от точек их подключения к магистральным 

сооружениям и коммуникациям до проектируемой территории) посредством границ зон 

действия планируемого публичного сервитута вне границ проектирования проектом не 

предусматривается. 

Настоящим проектом межевания территории не вносятся предложения по установлению 

границ зон действия публичных сервитутов. 
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Таблицы координат характерных точек границ контуров образуемых земельных участков,  

1 этап 
:ЗУ1 

Площадь 4526 кв.м 

Контур1 

Номер X Y 

1 966400.78 3529577.20 

2 966381.24 3529607.72 

3 966368.00 3529628.40 

4 966368.10 3529628.56 

5 966362.78 3529636.50 

6 966359.46 3529641.40 

7 966358.26 3529643.20 

8 966342.68 3529632.72 

9 966342.04 3529632.30 

10 966337.96 3529638.29 

11 966323.74 3529628.52 

12 966314.44 3529621.98 

13 966310.52 3529605.57 

14 966337.44 3529563.59 

15 966353.22 3529573.69 

16 966357.21 3529567.26 

17 966365.24 3529554.33 

18 966380.04 3529563.68 

19 966382.10 3529564.94 

20 966382.74 3529565.32 

21 966398.12 3529575.40 

1 966400.78 3529577.20 

:ЗУ2 

Площадь 1043 кв.м 

Контур1 

Номер X Y 

1 966337.44 3529563.59 

2 966310.52 3529605.57 

3 966314.44 3529621.98 

4 966323.74 3529628.52 

5 966337.96 3529638.29 

6 966324.08 3529658.86 

7 966324.06 3529658.85 

8 966323.85 3529658.70 

9 966323.30 3529658.32 

10 966320.00 3529663.12 

11 966320.42 3529663.47 

12 966320.96 3529663.90 

13 966316.76 3529670.34 

14 966313.78 3529674.84 

15 966306.84 3529670.40 

16 966309.70 3529665.80 

17 966311.20 3529663.26 

18 966323.62 3529642.84 

19 966327.28 3529636.84 

20 966316.76 3529630.42 

21 966295.69 3529617.57 

22 966298.93 3529612.52 

23 966316.21 3529585.55 

24 966332.38 3529560.35 

1 966337.44 3529563.59 

 


