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№ 

п/п Обозначение Наименование Масштаб 

1 2 3 4 

Основная утверждаемая часть проекта межевания 

1 Лист 1 Чертеж межевания территории 1:500 

2 Том I Проект межевания территории  

Материалы по обоснованию проекта межевания 

3 Лист 2 Чертеж по обоснованию межевания территории 1:500 
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Введение 

Документация по планировке территории «Проект внесения изменений в проект межевания 

территории микрорайона 7 города Нефтеюганска» разработана на основании постановления 

администрации г. Нефтеюганска № 626-п от 06.06.2025 г. «О подготовке проекта внесения 

изменений в проект межевания территории микрорайона 7 города Нефтеюганска», технического 

задания и действующей нормативной и технической документации РФ. 

Состав исходных данных для разработки проекта планировки территории, в том числе: 

- Генеральный план г. Нефтеюганска (в редакции решения Думы города 

Нефтеюганска от 19.06.2024 № 601-VII «О внесении изменений в документ 

территориального планирования «Генеральный план города Нефтеюганска»); 

- Правила землепользования и застройки г. Нефтеюганска (в редакции постановления 

администрации города Нефтеюганска от 17.06.2025 №656-п «О внесении изменения 

в постановление администрации города Нефтеюганска от 22.12.2022 № 2673-п «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки города Нефтеюганска»); 

- Проект межевания территории микрорайона 7 города Нефтеюганска утвержденный 

постановлением администрации г. Нефтеюганска 05.09.2008 №1557 (с изменениями, 

внесенными постановлениями администрации г. Нефтеюганска от 02.05.2013 № 213-

п, от 25.12.2019 № 1480-п, от 21.06.2021 № 959-п, от 26.09.2023 № 1225-п); 

- Кадастровые планы территории кадастровых кварталов 86:20:0000056, 

86:20:0000000; 

- Топографическая съемка М 1:500. 

Ориентировочная площадь проектируемой территорий планируемого элемента планочной 

структуры 7 мкр. составляет 34,1 га. Площадь территории по внесению изменений – 0,1 га. 

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК-86); 

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего 

действительному состоянию местности на момент разработки. 

Электронная версия проектной документации (графическая часть) разработана в 

соответствии с Классификатором градостроительной документации. Структура папок проекта, 

рабочие слои, семантическое наполнение выполнены в соответствии с «Техническими 

требованиями». 
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Сведения об использованных материалах по установлению границ земельных 

участков и особенностях межевания 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для определения 

местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Цель и задачи разработки документации – перераспределение земельного участка с 

кадастровым номером 86:20:0000056:11 с землями неразграниченной муниципальной 

собственности, с целью приведения границ земельного участка для исключения изломанности 

границ при этом площадь земельного участка, находящихся в частной собственности, 

увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков на территории города Нефтеюганск. 

В рамках внесения изменений в проект и на основании части 2 статьи 43 Град. кодекса РФ 

планируются работы по изменению земельного участка под существующее здание, без целей 

строительства и реконструкции новых объектов, на основании вышеизложенного и в 

соответствии с частью 5 статьи 41 Град. кодекса РФ подготовка внесения изменений в проект 

планировки территории не требуется. 

Граница проектирования соответствует границам существующего элемента планировочной 

структуры – 7 мкр. г. Нефтеюганска, граница по внесению изменений соответствует площади 

образуемого земельного участка.  

Согласно Правилам землепользования и застройки г. Нефтеюганска граница по внесению 

изменений относится к зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж.4). Вид 

разрешенного использования принят в соответствии с фактическим назначением существующей 

застройки (здание магазина) – обслуживание жилой застройки (код 2.7). Процент застройки в 

границах образуемого земельного участка составит 60%, что соответствует действующим 

градостроительным регламентам. 

Границы образуемого земельного участка под объект торговли обеспечивают минимальные 

противопожарные расстояния от существующих объектов, которые расположены за границами 

внесения изменений, до здания магазина. Минимальные расстояния, а также правила 

эксплуатации зданий и сооружений и их взаимное расположение установлены «СП 4.13130.2013. 

Свод правил. Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям» (утв. 

Приказом МЧС России от 24.04.2013 № 288). 

Граница по внесению изменений, согласно данным Единого государственного реестра 

недвижимости (далее – ЕГРН), также находится в зоне санитарной охраны (ЗСО) группового 

водозабора пресных подземных вод г. Нефтеюганска, расположенного в городе Нефтеюганске 

ХМАО-Югры (2 и 3 пояса). Реестровые номера ЕГРН 86:20-6.1031 и 86:00-6.495 соответственно. 

Согласно приказу Департамент недропользования и природных ресурсов ХМАО – Югры № 12-

П-670 в границах указанных ЗСО запрещено: 

а) загрязнение территории нечистотами, мусором, навозом, хозяйственными отходами и 

др.;  

б) размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных 

удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать 

химические загрязнения источника водоснабжения;  

в) закачка отработанных вод в подземные пласты, подземное складирование твердых 

отходов и разработка недр земли; 

г) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 

других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

д) применение удобрений и ядохимикатов; 

е) рубка леса главного пользования и реконструкции. 
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1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

№  
Кадастровый 

номер 
Адрес Площадь, кв.м Возможный способ образования 

1 :ЗУ1 

Ханты-Мансийский 

автономный округ - 

Югра, 

г. Нефтеюганск, 

7-й микрорайон 

810 

Образование земельного участка 

путем перераспределения 

земельного участка 86:20:0000056:11 

и земель, находящихся в 

государственной или 

муниципальной собственности 

(неразграниченных земель 

кадастрового квартала 

86:20:0000056)  

Образуемые земельные участки имеют категорию земли населенного пункта. 

2. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ В СООТВЕТСТВИИ С ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Перечень видов разрешенного использования образуемых земельных участков 
Условный номер 

земельного участка 
Вид разрешенного использования земельных участков 

:ЗУ1 Обслуживание жилой застройки (код 2.7) 

3. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И 

КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О 

НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ 

УЧАСТКОВ ЛЕСОВ 

В границах проектирования отсутствуют границы лесничеств, участки лесничеств, лесных 

кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

4. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ КОНТУРОВ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ 

Таблицы координат характерных точек границ контуров образуемых земельных участков 

:ЗУ1, ЗУ2…., ЗУn – условный номер вновь образуемого участка в соответствии с чертежом 

межевания; 

№1, 2….,№n – номера характерных точек границ образуемых земельных участков и их 

частей. 
:ЗУ1 

Площадь – 810 м2 

Обслуживание жилой застройки (код 2.7) 

№ X Y 

1 964784.54 3531085.40 

2 964765.30 3531115.91 

3 964759.00 3531111.82 

4 964753.30 3531108.14 

5 964751.62 3531110.74 

6 964750.26 3531109.86 

7 964747.42 3531107.98 

8 964744.48 3531106.10 

9 964746.56 3531102.86 

10 964747.28 3531103.32 

11 964765.74 3531075.20 

12 964766.78 3531073.59 

1 964784.54 3531085.40 
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5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 

УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИНАТ 

ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ 

Таблица координат границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, 

содержащие перечень координат характерных точек этих границ 

Площадь – 351411 м2 

№ X Y 

1 965110.08 3530954.94 

2 964928.00 3531250.10 

3 964801.00 3531455.58 

4 964750.00 3531421.10 

5 964740.82 3531410.44 

6 964750.76 3531396.78 

7 964754.08 3531394.18 

8 964753.06 3531390.12 

9 964750.00 3531387.98 

10 964732.54 3531375.74 

11 964694.88 3531348.30 

12 964690.82 3531336.44 

13 964693.60 3531333.44 

14 964689.98 3531325.76 

15 964652.10 3531294.30 

16 964636.12 3531284.64 

17 964626.62 3531279.04 

18 964605.54 3531266.64 

19 964588.54 3531256.38 

20 964580.12 3531250.00 

21 964580.20 3531250.22 

22 964549.00 3531260.78 

23 964549.58 3531262.48 

24 964542.10 3531265.04 

25 964541.52 3531263.34 

26 964509.22 3531274.30 

27 964509.92 3531276.34 

28 964506.96 3531277.38 

29 964506.26 3531275.30 

30 964455.98 3531292.36 

31 964454.00 3531286.54 

32 964453.22 3531286.54 

33 964414.24 3531298.86 

34 964415.50 3531302.86 

35 964415.80 3531303.62 

36 964394.26 3531312.36 

37 964417.04 3531363.36 

38 964423.02 3531361.06 

39 964427.56 3531372.94 

40 964421.48 3531375.26 

41 964418.66 3531375.82 

42 964411.58 3531374.78 

43 964406.74 3531370.24 

44 964393.04 3531339.54 

45 964386.98 3531339.90 

46 964381.06 3531342.58 

47 964371.84 3531322.28 

48 964377.74 3531319.60 

49 964376.22 3531312.64 

50 964370.58 3531315.16 

51 964337.08 3531330.20 

52 964304.64 3531322.56 

53 964250.00 3531050.10 

54 964231.00 3530958.10 

55 964300.00 3530939.08 

56 964500.00 3530882.10 

57 964563.22 3530861.80 

58 964634.00 3530839.08 

59 964744.68 3530732.30 

60 964992.08 3530889.50 

61 965006.12 3530897.80 

62 965093.24 3530944.72 

1 965110.08 3530954.94 

 


