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Администрация города Нефтеюганска
ДЕПАРТАМЕНТ ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА 

И ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ 
12 мкрн., д. 26, пом. 1, г.Нефтеюганск, 

Ханты-Мансийский  автономный округ - Югра

(Тюменская область), 628310

Телефон: 22-73-09, факс: 24-42-34

E-mail: Dgizo@admugansk.ru


ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ 
В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 5 
ГОРОДА НЕФТЕЮГАНСКА
Пояснительная записка

Директор департамента                                                          А.С.Бондаренко
Нефтеюганск 2022
СОСТАВ ПРОЕКТА (СОДЕРЖАНИЕ)
1. Введение.

2. Пояснительная записка. Обоснование принятых решений по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска.

2.1.Информация по земельным участкам согласно ранее утвержденной градостроительной документации (текстовая и графическая часть). 

2.2.Планируемые решения по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска.
Настоящий проект разработан с соблюдением норм действующего законодательства Российской Федерации. 
ВВЕДЕНИЕ

Общая характеристика территории 

Территория муниципального образования город Нефтеюганск расположена в юго-восточной части ХМАО - Югры, на правом берегу протоки Юганская Обь, которая представляет собой левый рукав реки Оби и протекает по ее левобережной пойме.

В соответствии с Законом ХМАО - Югры от 25.11.2004 № 63-оз «О статусе и границах муниципальных образований ХМАО - Югры» город окружного значения Нефтеюганск является муниципальным образованием ХМАО - Югры, наделенным статусом городского округа.

Городской округ граничит с Нефтеюганским районом Ханты-Мансийского автономного округа - Югры. Внешние транспортные связи осуществляются с помощью воздушного, водного, железнодорожного и автомобильного транспорта. Водный транспорт связывает город с Ханты-Мансийском и Сургутом. Железнодорожная станция находится в 42 км от города Нефтеюганска в городе Пыть-Яхе. Воздушное сообщение осуществляется авиатранспортом из Сургута. 
С юга на север по территории городского округа проходит федеральная автомобильная дорога Тюмень – Ханты-Мансийск через Тобольск, Сургут, Нефтеюганск. 

Проект разработан в соответствии с:

- Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изм.);

- Земельным Кодексом РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изм.); 

- Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

- Иными нормативно-правовыми документами в области архитектурной деятельности и градостроительства. 

При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:

1. Утверждённая документация в области градостроительства:

- Генеральный план города Нефтеюганска, утверждённый решением Думы города от 01.10.2009 № 625-IV (с изм. от 24.12.2019 №701-VI, в ред. от 28.04.2021 № 956-VI);

- Правила землепользования и застройки города Нефтеюганска, утверждённые решением Думы города от 01.10.2010 № 812-IV (с изм. от 24.12.2019 №702-VI, в ред. от 31.03.2021 № 925-VI);
- проект планировки и проект межевания территорий микрорайонов 2а, 4, 5, 6, 7, 17 и 17а города Нефтеюганска, утвержденный постановлением главы города от 05.09.2008 № 1557 (с изм. от 02.04.2013 № 213-п);
- проект внесения изменений в проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска, утверждённый постановлением администрации города Нефтеюганска от 29.10.2019 № 1191-п;

- проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска, утвержденный постановлением администрации города Нефтеюганска от 17.10.2022 № 2108-п. 
Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется: в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-86). 

Схема границ внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска представлены на рисунке 1.
Рисунок 1. Схема границ внесения изменений 
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ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ 
ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ МИКРОРАЙОНА 5 ГОРОДА НЕФТЕЮГАНСКА
I.Информация по земельным участкам согласно ранее утвержденной градостроительной документации.

Постановлением администрации города от 17.10.2022 № 2108-п утвержден проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска (Проект).
Согласно данному проекту:
Таблица 1
Перечень участков межевания

Экспликация образуемых и изменяемых земельных участков

	Условный номер ЗУ
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования земельных участков**
	Площадь, кв.м

	Этап 2

	:ЗУ20
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Перераспределение земельных участков :11358:ЗУ20, :11444:ЗУ20, :ЗУ20.1 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности
	2012

	:ЗУ18
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Перераспределение земельных участков 86:20:0000046:52, 86:20:0000046:53, 86:20:0000046:54, 86:20:0000046:56, 86:20:0000046:57, 86:20:0000046:58, :ЗУ18.1 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности
	7309


Проектом межевания территории предусматривается образование земельных участков, 
которые после образования будут отнесены к территориям общего пользования.

Таблица 2

	Условный номер ЗУ
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования земельных участков**
	Площадь, кв.м

	Этап 1

	:ЗУ20.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности
	1800
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II.Планируемые решения по внесению изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска. 

Обоснование внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска (далее – Проект): в связи с принятием решения по реализации формирования земельного участка для достройки проблемного объекта «Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями социального назначения. Корпус 49-2 по адресу: микрорайон № 5, участок 17, город Нефтеюганск, Тюменской области. Корректировка». 
Вопрос о внесении изменений в Проект был рассмотрен на градостроительной комиссии от 01.12.2022 № 33, по результатам которой принято решение о внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 5 города Нефтеюганска, в части уточнения путей образования и конфигурации границ образуемых земельных участков границ целях формирования границ компенсационного земельного участка. 

Таблица 1

Экспликация образуемых земельных участков
	Условный номер ЗУ
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования земельных участков**
	Площадь, кв.м

	2 этап

	:ЗУ18
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Перераспределение земельных участков 86:20:0000046:52, 86:20:0000046:53, 86:20:0000046:54, 86:20:0000046:56, 86:20:0000046:57, 86:20:0000046:58, :ЗУ18.1 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности
	7136

	:ЗУ18.2


	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	Перераспределение земельных участков 86:20:0000046:54 и :ЗУ18  с землями, находящимися в государственной собственности
	7697


Таблица 2
Проектом межевания территории предусматривается образование земельных участков, которые после образования будут отнесены к территориям
общего пользования.

	Условный номер ЗУ
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования земельных участков**
	Площадь, кв.м

	Этап 1

	:ЗУ20.1
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Образование земельного участка из земель, находящихся в государственной или муниципальной 
собственности
	1584

	Этап 2

	:ЗУ20
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Перераспределение земельных участков :11358:ЗУ20, :11444:ЗУ20, :ЗУ20.1 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности (выделенное исключить)
	1624
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Ведомости координат. 
:ЗУ18
	№№
пун-кта
	Дирекционный угол
	Длина
линии, м
	X
	Y

	1
	103° 11' 26"
	3,3
	965312,76
	3530334,64

	2
	121° 4' 29"
	11,5
	965312,01
	3530337,84

	3
	31° 28' 9"
	32,9
	965306,08
	3530347,68

	4
	301° 33' 44"
	11,7
	965334,1
	3530364,83

	5
	33° 22' 10"
	14,9
	965340,2
	3530354,9

	6
	31° 39' 28"
	8,2
	965352,62
	3530363,08

	7
	135° 0' 0"
	0,0
	965359,61
	3530367,39

	8
	121° 35' 40"
	11,5
	965359,58
	3530367,42

	9
	121° 34' 6"
	70,0
	965353,54
	3530377,24

	10
	31° 59' 25"
	24,3
	965316,87
	3530436,92

	11
	31° 7' 55"
	8,8
	965337,49
	3530449,8

	12
	121° 28' 54"
	26,6
	965344,99
	3530454,33

	13
	211° 19' 15"
	33,3
	965331,12
	3530476,98

	14
	211° 47' 9"
	33,2
	965302,69
	3530459,68

	15
	214° 7' 18"
	10,3
	965274,45
	3530442,18

	16
	302° 35' 7"
	14,2
	965265,92
	3530436,4

	17
	212° 20' 25"
	20,8
	965273,59
	3530424,4

	18
	301° 51' 38"
	7,6
	965255,98
	3530413,25

	19
	301° 50' 14"
	37,6
	965259,97
	3530406,83

	20
	33° 41' 24"
	0,4
	965279,79
	3530374,91

	21
	301° 34' 49"
	44,5
	965280,12
	3530375,13

	22
	345° 57' 49"
	0,1
	965303,4
	3530337,26

	23
	344° 10' 50"
	6,9
	965303,48
	3530337,24

	24
	344° 45' 46"
	2,8
	965310,08
	3530335,37


S = 7136 кв.м.

:ЗУ20
	№№
пун-кта
	Дирекционный угол
	Длина
линии, м
	X
	Y

	1
	121° 51' 38"
	7,6
	965259,97
	3530406,83

	2
	32° 20' 25"
	20,8
	965255,98
	3530413,25

	3
	122° 35' 7"
	14,2
	965273,59
	3530424,4

	4
	34° 7' 18"
	10,3
	965265,92
	3530436,4

	5
	128° 16' 5"
	23,8
	965274,45
	3530442,18

	6
	121° 13' 39"
	36,5
	965259,73
	3530460,84

	7
	211° 58' 32"
	16,3
	965240,82
	3530492,03

	8
	212° 11' 44"
	0,3
	965226,98
	3530483,39

	9
	211° 58' 50"
	4,9
	965226,71
	3530483,22

	10
	301° 13' 34"
	3,7
	965222,53
	3530480,61

	11
	301° 23' 10"
	20,0
	965224,47
	3530477,41

	12
	302° 7' 25"
	8,7
	965234,89
	3530460,33

	13
	302° 9' 40"
	26,1
	965239,53
	3530452,94

	14
	302° 19' 34"
	1,5
	965253,42
	3530430,85

	15
	212° 9' 57"
	6,0
	965254,23
	3530429,57

	16
	212° 47' 58"
	1,1
	965249,11
	3530426,35

	17
	301° 49' 12"
	13,8
	965248,21
	3530425,77

	18
	301° 51' 46"
	8,5
	965255,47
	3530414,07


                                                                          S =  1624 кв.м.

:ЗУ18.2

	№№
пун-кта
	Дирекционный угол
	Длина
линии, м
	X
	Y

	1
	31° 21' 56"
	52,8
	965312,76
	3530334,64

	2
	31° 15' 49"
	4,3
	965357,84
	3530362,12

	3
	121° 35' 33"
	15,2
	965361,48
	3530364,33

	4
	121° 34' 6"
	70,0
	965353,54
	3530377,24

	5
	31° 59' 25"
	24,3
	965316,87
	3530436,92

	6
	31° 7' 55"
	8,8
	965337,49
	3530449,8

	7
	121° 28' 54"
	26,6
	965344,99
	3530454,33

	8
	211° 19' 15"
	33,3
	965331,12
	3530476,98

	9
	211° 47' 9"
	33,2
	965302,69
	3530459,68

	10
	214° 7' 18"
	10,3
	965274,45
	3530442,18

	11
	302° 35' 7"
	14,2
	965265,92
	3530436,4

	12
	212° 20' 25"
	20,8
	965273,59
	3530424,4

	13
	301° 51' 38"
	7,6
	965255,98
	3530413,25

	14
	301° 50' 14"
	37,6
	965259,97
	3530406,83

	15
	33° 41' 24"
	0,4
	965279,79
	3530374,91

	16
	301° 34' 49"
	44,5
	965280,12
	3530375,13

	17
	345° 57' 49"
	0,1
	965303,4
	3530337,26

	18
	344° 10' 50"
	6,9
	965303,48
	3530337,24

	19
	344° 45' 46"
	2,8
	965310,08
	3530335,37


S = 7697  кв.м.

:ЗУ20.1
	№№
пун-кта
	Дирекционный угол
	Длина
линии, м
	X
	Y

	1
	121° 51' 38"
	7,6
	965259,97
	3530406,83

	2
	32° 20' 25"
	20,8
	965255,98
	3530413,25

	3
	122° 35' 7"
	14,2
	965273,59
	3530424,4

	4
	34° 7' 18"
	10,3
	965265,92
	3530436,4

	5
	128° 16' 5"
	23,8
	965274,45
	3530442,18

	6
	121° 13' 39"
	36,5
	965259,73
	3530460,84

	7
	211° 58' 32"
	16,3
	965240,82
	3530492,03

	8
	90° 0' 0"
	0,0
	965226,98
	3530483,39

	9
	302° 33' 26"
	52,0
	965226,98
	3530483,39

	10
	210° 44' 7"
	0,9
	965254,99
	3530439,52

	11
	304° 59' 31"
	0,1
	965254,25
	3530439,08

	12
	212° 0' 19"
	0,1
	965254,32
	3530438,98

	13
	121° 51' 52"
	52,1
	965254,24
	3530438,93

	14
	211° 58' 50"
	4,9
	965226,71
	3530483,22

	15
	301° 13' 34"
	3,7
	965222,53
	3530480,61

	16
	301° 23' 10"
	20,0
	965224,47
	3530477,41

	17
	302° 7' 25"
	8,7
	965234,89
	3530460,33

	18
	302° 9' 40"
	26,1
	965239,53
	3530452,94

	19
	302° 19' 34"
	1,5
	965253,42
	3530430,85

	20
	212° 9' 57"
	6,0
	965254,23
	3530429,57

	21
	212° 47' 58"
	1,1
	965249,11
	3530426,35

	22
	301° 49' 12"
	13,8
	965248,21
	3530425,77

	23
	87° 16' 47"
	17,7
	965255,47
	3530414,07

	24
	122° 24' 58"
	4,0
	965256,31
	3530431,75

	25
	210° 13' 50"
	1,6
	965254,17
	3530435,12

	26
	302° 44' 6"
	4,0
	965252,78
	3530434,31

	27
	281° 46' 46"
	24,6
	965254,94
	3530430,95


S = 1584 кв.м.


