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постановление

комиссиИ по ДЕлам несовершеннолетних и защите их прав В ГОРОДЕ НЕФТЕЮГАНСКЕ
от  13 декабря  2018 года                                                                                   № 110
город Нефтеюганск, зал заседаний комиссии по делам несовершеннолетних и защите их прав администрации города Нефтеюганска (9 мкрн., дом 29), 14.00 часов (сведения об участниках заседания указаны в протоколе заседания Комиссии)

«Об обеспечении в 2018 году жилыми помещениями детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в том числе об исполнении  исполнительных документов о предоставлении жилья детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей» 
Заслушав во исполнение пункта 1.10 приложения к постановлению комиссии по делам несовершеннолетних и защите их прав при Правительстве Ханты – Мансийского автономного округа – Югры и ЗП № 129 от 14.12.2017 информацию по вопросу повестки дня, Комиссия установила следующее.
В 2015 году департамент имущественных и земельных отношений администрации города Нефтеюганска (правопредшественник департамента муниципального имущества администрации города Нефтеюганска) заключил 18 муниципальных контрактов на участие в долевом строительстве жилых помещений в объекте: «Многоквартирный жилой дом № 3 со встроенными помещениями общественного назначения и пристроенной стоянкой автотранспорта закрытого типа в 17 микрорайоне г. Нефтеюганска. 2 этап строительства «Многоквартирный жилой дом № 3 встроенными помещениями общественного назначения.  Корпус 2.», расположенном по адресу: Тюменская обл., ХМАО-Югра, г. Нефтеюганск, 17 мкр., ж/д № 3 корпус 2 с ООО «СНПС» (21.05.2015), срок передачи квартир по условиям контракта 31.12.2015.                       

В связи с нарушением ООО «СибНефтеПромСтрой» срока исполнения муниципальных контрактов на участие в долевом строительстве жилых помещений в многоквартирном доме департаментом имущественных и земельных отношений администрации города Нефтеюганска  были заявлены в Арбитражный суд ХМАО-Югры иски о взыскании с ООО «СибНефтеПромСтрой» неустойки по муниципальным контрактам. Арбитражным судом ХМАО-Югры удовлетворены исковые требования департамента в полном объеме. 

26.09.2016 в отношении  ООО «СибНефтеПромСтрой» введена процедура наблюдения.

Арбитражным судом ХМАО-Югры вынесено определение от 03.02.2017 по делу А75-8233/2016 о включении в реестр кредиторов                                         ООО «СибНефтеПромСтрой» требования департамента  (неустойка за нарушение срока исполнения муниципальных контрактов). 

Также департаментом имущественных и земельных отношений администрации города Нефтеюганска было направлено в Арбитражный суд ХМАО-Югры заявление о включении в реестр требований о передаче жилых помещений   ООО «СибНефтеПромСтрой». 27.01.2017 Арбитражным судом ХМАО – Югры вынесено определение о включении в вышеназванный реестр требования о передаче департаменту  жилых помещений по заключенным муниципальным контрактам.

03.04.2017 Арбитражным судом ХМАО-Югры  в отношении                          ООО «СибНефтеПромСтрой» введена процедура внешнего управления.

Решением суда от 18.09.2017 в отношении ООО «СНПС» введена процедура конкурсного производства сроком на 6 месяцев.             

Определением Арбитражного суда ХМАО-Югры от 12.03.2018 конкурсное производство в отношении ООО «СибНефтеПромСтрой» продлено на шесть месяцев.

Определением Арбитражного суда ХМАО-Югры от 12.09.2018 № А75-8233/2016 было продлено конкурсное производство в отношении ООО «СибНефтеПромСтрой» на шесть месяцев.

После проведения всех необходимых мероприятий в соответствие с Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», будет определена строительная   организация ответственная за окончание строительства жилого дома.

Так же в 2015 году между департаментом имущественных и земельных отношений администрации города Нефтеюганска и окружным фондом развития жилищного строительства «Жилище» заключены муниципальные контракты                 от 14.12.2015 в количестве 7 штук на участие в долевом строительстве жилого помещения в многоквартирном доме для обеспечения жилым помещением детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей. Срок исполнения обязательств по муниципальным контрактам –30.11.2018 года.

Сроки исполнения обязательств по заключенным муниципальным контрактам нарушены, в связи с чем, проводится претензионная работа в адрес застройщика.

В 2016 году заключено 20 муниципальных контрактов на участие в долевом строительстве жилого помещения с ОФРЖС «Жилище» в объекте: «Жилой комплекс по ул. Нефтяников в г. Нефтеюганске» Жилой дом № 1. 1 этап строительства», расположенном по адресу:  г. Нефтеюганск, 4 мкр., земельный участок №1 (строительный), срок исполнения по условиям контракта - 30.12.2018 год.

В целях реализации в 2017 году мероприятия по приобретению жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из их числа в рамках муниципальной программы «Дополнительные меры социальной поддержки отдельных категорий граждан города Нефтеюганска с 2016 по 2020 годы», департаментом муниципального имущества администрации города Нефтеюганска проведены следующие мероприятия:

1.Мониторинг первичного  рынка недвижимости (г. Нефтеюганск, г. Пыть-Ях, г. Сургут):                                                                                     

1.1. г. Нефтеюганск  (Стоимость 1 кв.м. по РСТ на 3 квартал 2016 года -  51 679 рублей).
Направлены запросы:

-26.12.2016 г. ОФРЖС «Жилище»;

-26.12.2016 г. ООО «Микрорайон 15, дом 15»;

-26.12.2016 г. ООО «Инвест-Строй»;

-26.12.2016 г. ООО «СК «Омск-Трэйс»;

-26.12.2016 г. ООО «Обьстрой»;

-27.12.2016 г. ООО «ДСК-2»;

-27.12.2016 г. ООО «Артель»;

-13.03.2017 г. ООО «Инвест-Строй»;

-13.03.2017 г. ООО «Микрорайон 15, дом 15»;

-13.03.2017 г. ООО «Артель»;

-13.03.2017 г. ООО «ДСК-2»;

-13.03.2017 г. ОФРЖС «Жилище»;

-13.03.2017 г. ООО «СК «Омск-Трэйс»;

-13.03.2017 г. ООО «Обьстрой»;

-02.06.2017 г. ООО «СК «Омск-Трэйс»;

-14.06.2017 г. ООО «Обьстрой»;

-15.06.2017 г. ООО «УК «Центр Менеджмент»;

-19.06.2017 г. ООО «СК «Омск-Трэйс»;

Получены ответы:

-29.12.2016 г. ОФРЖС «Жилище», готовность участвовать в аукционах на приобретение жилых помещений площадью 26-33 кв.м., количество не указано;

-30.12.2016 г. от ООО «СК «Омск-Трэйс», нет однокомнатных квартир, удовлетворяющих требования;

-12.01.2017 г. от ООО «Инвест-Строй», есть свободные к реализации квартиры, стоимость 1 кв.м. 58 000 рублей;

-18.01.2017 г. от ООО «Обьстрой», сообщает об отсутствии однокомнатных квартир свободных к реализации;

-27.01.2017 г. от ООО «Инвест-Строй», есть свободные к реализации квартиры, стоимость 1 кв.м. 60 000 рублей;

-15.03.2017 г. от ООО «Обьстрой», направили перечень жилых помещений площадью 39,6-40,5 кв.м. (8 квартир);

-07.06.2017 г. от ООО «СК «Омск-Трэйс», предложение о реализации жилых  помещений площадью от 34,15 кв.м. до 34,31 кв.м (в наличии 43 квартиры). Стоимость квадратного метра 60 0000, при учете размера норматива 51 679 руб./кв.м.;

-15.03.2017 г. от ООО «Обьстрой»,  предложение -  4 жилых помещения, площадью 39,80-40,27 кв.м., по цене РСТ за квадратный метр (расчет за все метры);

- 19.06.2017 от ООО «Управляющая компания «Центр Менеджмент» направила в адрес департамента предложение с указанием жилых помещений площадью 43,2 м2 (в наличии 91 квартира), с необходимость доплаты из местного бюджета разницы площадей (10,2 м2), за 1 квартиру в размере 527 125,80 рублей., за 25 квартир 13 178 145,00 рублей.      

1.2. г. Сургут (Стоимость 1 кв.м. по РСТ на 3 квартал 2016 года -  52 629 рублей, что на 950 рублей выше, чем в г. Нефтеюганск).
Направлены запросы:

-03.07.2017 г. ООО «СеверСтрой»;

-03.07.2017 г. ООО «Глобал Сервис»;

-03.07.2017 г. ООО «Брусника»;

-03.07.2017 г. ООО «Сибпромстрой»;

-03.07.2017 г. ООО «Новые Бизнес-Технологии»;

-03.07.2017 г. ООО «Северные строительные технологии».

Получены ответы:

-07.07.2017 г. от ООО «ССТ» с информацией об отсутствии жилых помещений свободных к реализации. 

На устный запрос получены ответы о невозможности  реализации жилых помещений по цене РСТ, установленной для муниципального образования город Нефтеюганск, в связи с тем, что для г. Сургут цена 1 кв.м. установлена на  950 рублей выше, чем в г.Нефтеюганск.  

1.3.  г. Пыть-Ях (стоимость 1 кв.м. по РСТ на 3 квартал 2016 года -  55 432 рублей, что на 3 753 рублей выше, чем в г. Нефтеюганск).
-06.07.2017 г.  ГК «СИНАЙ-ГРУПП»;

-06.07.2017 г.  ООО «СК «Омск-Трэйс»;

-06.07.2017 г. ОФРЖС «Жилище»;

-06.07.2017 г. АО «ДСК «АВТОБАН».

Получены ответы:

-10.07.2017 г. от ОФРЖС «Жилище» получен ответ об отсутствии жилых помещений площадью 26-33 кв.м.; 

-10.07.2017 г. от АО «ДСК «АВТОБАН» сообщили о невозможности реализации жилых помещений, ввиду их отсутствия;

-17.07.2017 г. от ООО «СК «Омск-Трэйс»,  в наличии жилых помещений нет, планируется строительство в 3 квартале 2017 года.

2.Организация мониторинга вторичного рынка жилья г. Нефтеюганск:

Направлены запросы в агентства недвижимости:   

-28.06.2017 г. Риэлторская компания «Этажи»;

-28.06.2017 г. Агентство недвижимости «Мегаполис»;

-28.06.2017 г. Агентство недвижимости «Этажи плюс»;

-28.06.2017 г. Агентство недвижимости «Жильё»;

-28.06.2017 г. Агентство недвижимости «Северное»;

-28.06.2017 г. Агентство недвижимости «Ника».

Получены ответы:

-05.07.2017 г. от риэлторской компании «Этажи», с направлением информации о средней стоимости квартир с установленными характеристиками 67 100 рублей за 1 кв.м.; 

-05.07.2017 г. от агентства недвижимости «Жильё», с направлением информации о стоимости 1 кв.м квартиры с установленными характеристиками от 60 000 до 85 000 рублей.

3.Подготовка и согласование аукционной документации на приобретение жилых помещений- 25 штук в срок не позднее 18.07.2017, исполнено в срок.

4.Размещение 18.07.2017 в  СМИ информации о проведении конкурентных процедур на определение поставщика по муниципальным контрактам участия в долевом строительстве, а именно «Прием заявок на участие в электронном аукционе  на площадке Сбербанк-АСТ (http://www.sberbank-ast.ru)  в период с 25.07.2017 по 03.08.2017 года»  – (на телеканале «ТРК Юганск», в газете «Здравствуйте, нефтеюганцы!»).
5.Размещение извещений о проведении электронных аукционов в ЕИС и на площадке Сбербанк-АСТ – 25 штук в срок не позднее 25.07.2017 года, мероприятие исполнено в срок.

6.Заключение муниципальных контрактов участия в долевом строительстве (планировалось заключение контрактов долевого участия в строительстве на 21 жилых помещений в срок не позднее 25.08.2017 года, исполнено в опережение указанного срока, а именно 15.08.2017 года).
7.Заключение муниципальных контрактов купли-продажи жилого помещения на 3 жилых помещения в срок не позднее 04.12.2017 года, исполнено в опережение указанного срока, а именно 20.11.2017 года.

По итогам проведенной работы между департаментом муниципального имущества администрации города Нефтеюганска и ООО «Инвест-Строй» был заключен 21 муниципальный контракт участия в долевом строительстве жилого помещения в объекте: «Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями социального назначения. Корпус 49-2», расположенный по адресу:  г. Нефтеюганск, 5 мкр., земельный участок № 17. Срок исполнения обязательств по муниципальным контрактам – 30.11.2018 года. 

Так же в 2017 года приобретены 3 жилых помещения по муниципальным контрактам купли-продажи жилого помещения у ООО «ОбьСтрой» в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Нефтеюганск, 15 микрорайон, дом 8А. Обязательства по муниципальным контрактам купли-продажи жилого помещения исполнены в полном объеме, жилые помещения переданы в департамент жилищно-коммунального хозяйства администрации города Нефтеюганска для дальнейшего распределения.

В целях исполнения муниципальных контрактов участия в долевом строительстве жилых помещений, департаментом муниципального имущества администрации города осуществляется контроль деятельности застройщиков по возведению многоквартирных жилых домов, в которых приобретены жилые помещения для детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, с привлечением членов рабочей группы в составе комиссии общественного контроля при Общественном Совете города Нефтеюганска по осуществлению общественного контроля за реализацией органом местного самоуправления переданного отдельного государственного полномочия по предоставлению детям сиротам, оставшимся без попечения родителей, лицам из их числа, жилых помещений путем проведения ежемесячных рабочих совещаний.

В целях реализации в 2018 году мероприятия по приобретению жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из их числа в рамках муниципальной программы «Дополнительные меры социальной поддержки отдельных категорий граждан города Нефтеюганска с 2016 по 2020 годы»  муниципальным образованием ежемесячно проводятся мероприятия по подготовке и направлению документации для размещения извещений о проведении электронных аукционов на право заключения муниципальных контрактов купли-продажи /долевого участия в строительстве жилых помещений. 

На текущий момент пять раз (февраль, апрель, июнь, август, октябрь) были опубликованы аукционы на право заключения муниципальных контрактов участия в долевом строительстве жилых помещений для детей-сирот, включающих в себя формирование плана закупок, плана-графика и аукционных документаций. Число опубликованных аукционных процедур на право заключения муниципальных контрактов на участие в долевом строительстве - 110. 

Также пять раз (март, май, июль, сентябрь, ноябрь) были опубликованы аукционы на право заключения муниципальных контрактов купли-продажи жилых помещений для детей-сирот. Число опубликованных аукционных процедур на право заключения муниципальных контрактов купли-продажи жилых помещений - 109. 

В связи с отсутствием возможности своевременного предоставления детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из  числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда по договорам найма специализированных жилых помещений, поскольку квартиры приобретены в новостройках по договорам участия в долевом строительстве с заявленным сроком завершения строительных работ в будущем, в Порядок формирования, управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности города Нефтеюганска, утвержденный решением Думы города Нефтеюганска от 01.03.2017 № 93-VI  были внесены изменения (решение Думы города № 425-VI от 29.06.2018), которыми предусмотрено предоставление вышеуказанной категории граждан жилых помещений специализированного маневренного жилищного фонда сроком до предоставления им жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда, предназначенного для детей-сирот, детей оставшихся без попечения родителей.

По состоянию на 10.12.2018  в муниципальных специализированных жилых помещениях маневренного фонда проживает 10 человек из числа детей-сирот (предоставлено за период июль-ноябрь 2018).

Количество жилых помещений, предоставленных детям-сиротам за период 2013-2018:

	
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018

	Жилые помещения, предоставленные по договорам социального найма
	17
	-
	-
	-
	-
	-

	Жилые помещения, предоставленные по договору специализированного найма сроком на 5 лет
	12

(в 2018 переведено в соц.найм - 5;

продление на 5 лет – 7)
	12
	19
	20
	4
	-

	Жилые помещения маневренного фонда (на период до предоставления жилых помещений спец.фонда)
	-
	-
	-
	-
	-
	10


По состоянию на 10.12.2018 задолженность по предоставлению жилых помещений за прошлые годы сохраняется в отношении 62 лиц из числа детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей:

5 человек ожидают предоставление квартир с 2014 года, 

14 – с 2015 года, 

18 – с 2016 года,

25 – с 2017 года.

Таким образом, причины образовавшейся задолженности – приобретение жилых помещений в строящихся домах, по договорам долевого участия в строительстве, а также нарушение застройщиком обязательств по контрактам в части соблюдения сроков передачи квартир заказчику. 

Потребность в приобретении жилых помещений на 2018 год для обеспечения лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, составляет 20 квартир. 

По состоянию на 10.12.2018 вынесено 19 решений суда о предоставлении жилых помещений, в том числе 18 вступило в законную силу. 

Задолженность по приобретению на 2018 год составляет 20 квартир.
Заслушав информацию, Комиссия постановляет: 

1.Управлению опеки и попечительства администрации города: ежеквартально направлять в отдел по организации деятельности комиссии по делам несовершеннолетних и защите их прав администрации города статистические данные о количестве детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, которым необходимо предоставить жилые помещения, статистические данные о количестве детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в отношении которых имеются вступившие в законную силу решения судов о предоставлении жилых помещений, а также, статистические данные о количестве исполненных судебных решений о предоставлении жилых помещений. 
Срок: ежеквартально к 5 числу месяца следующего за отчетным (направлять с нарастающим итогом).

2.Департаменту муниципального имущества администрации города: рекомендовать продолжить работу по анализу рынка недвижимости и приобретению жилых помещений для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

Срок: до 30 июня 2019 года.

Председательствующий                                                                        А.В.Ченцов
