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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Настоящие Положения о территориальном планировании (далее – Положения) города Нефтеюганска подготовлено в соответствии со статьей 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации в качестве текстовой части генерального плана города Нефтеюганска (далее – городской округ, муниципальное образование), содержащей цели и задачи территориального планирования, перечень мероприятий по территориальному планированию с указанием последовательности их выполнения.

Территориальное планирование городского округа осуществляется в соответствии с действующим федеральным и окружным законодательством, муниципальными правовыми актами и направлено на комплексное решение задач развития городского округа и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

При подготовке генерального плана городского округа учтены социально-экономические, демографические и иные показатели развития городского округа.

Основные задачи генерального плана:

· выявление проблем градостроительного развития территории городского округа, обеспечение их решения;

· определение основных направлений и параметров пространственного развития городского округа, обеспечивающих создание инструмента управления развитием территории городского округа на основе баланса интересов федеральных, окружных и местных органов публичной власти;

· создание электронного генерального плана на основе компьютерных технологий и программного обеспечения, а также требований к формированию ресурсов информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

Генеральный план устанавливает:

функциональное зонирование территории городского округа; 

· характер развития городского округа с определением подсистем социально-культурных и общественно-деловых центров;

· направления развития жилищного строительства за счет сноса ветхого и аварийного жилья, а также путем освоения незастроенных территорий;

· характер развития сети транспортной, инженерной, социальной и иных инфраструктур.

Генеральный план разработан на расчетный срок до конца 2028 года. Прогнозируемая численность населения города Нефтеюганска на конец расчетного срока составит 123 тыс. человек. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления городского округа исходя из социально-экономической обстановки в городском округе, Ханты-Мансийском автономном округе – Югре (далее – автономный округ), финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных и окружных целевых программ в части, затрагивающей территорию городского округа, приоритетных национальных проектов.

Реализация генерального плана осуществляется в границах муниципального образования на основании плана реализации генерального плана, разработанного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности и утверждаемого главой города Нефтеюганска в течение трех месяцев со дня утверждения генерального плана.
1 Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения 
Генеральным планом установлены объекты местного значения, планируемые к размещению (строительство и реконструкция), относящиеся к следующим областям:
· образование, здравоохранение, культура, физическая культура и массовый спорт; 

· автомобильные дороги местного значения;

· электро-, тепло-, газо- и водоснабжение, водоотведение.
1.1 Объекты местного значения, планируемые к размещению

1.1.1 Размещение объектов социальной инфраструктуры

1.1.1.1 Объекты образования

Строительство объектов

1) в границах первоочередного освоения:

· 4 детских сада (микрорайон 5, микрорайон 6, по ул.Ленина/ул.Строителей, микрорайон 15);

· 2 школы (микрорайон 6, по ул.Ленина/ул. Строителей);

· начальная школа-детский сад на 450 мест и 220 мест соответственно;

2) на расчетный срок:

· 10 детских садов;

· 3 школы;

· начальная школа-детский сад на 320 мест и 160 мест соответственно;

· внешкольные учреждения мощностью 4 900 мест при школах, либо в жилой застройке.
1.1.1.2 Объекты здравоохранения и социального обеспечения
Строительство объектов

1) в границах первоочередного освоения

· медицинский центр на 100 посещений в смену;

2) на расчетный срок:

· молочные кухни на 10 тыс. порций в сутки с раздаточным пунктом в жилой застройке;
· комплекс для размещения учреждений социального обслуживания, административно-офисных помещений.

1.1.1.3 Объекты физической культуры и спорта

Строительство объектов

1) на расчетный срок:

· спортивный комплекс на 615 кв. м общей площади с бассейном на 375 кв. м зеркала воды;

· спортивный комплекс;

· ледовый дворец;

· физкультурно-оздоровительный комплекс;

· культурно-спортивный комплекс с лыжероллерной трассой;

· спортивные площадки и помещений для физкультурно-оздоровительных занятий площадью не менее 9,6 тыс. кв.м.
1.1.1.4 Объекты культуры и искусства

Строительство объектов

1) в границах первоочередного освоения:

· культурно-торговый центр (микрорайон 6);

2) на расчетный срок:

· универсально-зрелищный зал на 820 мест;

· 2 детско-юношеских библиотеки в жилой застройке.

1.1.1.5 Объекты бытового и коммунального обслуживания
1) в границах первоочередного освоения:

–
комбинат бытового обслуживания;

2) на расчетный срок:

· пункты бытового обслуживания с прачечными в жилой застройке;
· бани на 250 мест в жилой застройке и при спортивно-оздоровительных комплексах;
· гостиница мощностью не менее 260 мест.
1.1.1.6 Объекты кредитно-финансового назначения

Строительство объектов

1) в границах первоочередного освоения:

· отделение сберегательного банка (микрорайон 6).

2) на расчетный срок:

· отделение сберегательного банка.

1.1.1.7 Объекты отдыха и туризма

1) на расчетный срок:

· взлетно-посадочную полосу недействующего аэропорта планируется использовать под объекты экстремальных видов спорта;
· в северо-восточной части города, рядом с озером запланировано формирование рекреационной зоны площадью 12,1 га.
1.1.1.8 Объекты торговли и общественного питания

1) на расчетный срок:

· торгово-досуговые центры;

· кафе с помещениями торгового назначения.

1.1.1.9 Иные объекты
Строительство объектов

1) в границах первоочередного освоения:

·  коммерческий центр (микрорайон 6);

2) на расчетный срок:

· воскресная школа - церковь;
· православный комплекс.

1.1.2 Размещение объектов производственной сферы
Согласно «Схемы территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры» в г. Нефтеюганске запланировано строительство завода железобетонных изделий «ДСК XXI века».

Решением генерального плана запланирован вынос производственных баз «СК-Капитель» и МПКФ «Югра-М»  с сохранением производственных площадей на расстояние 400 м в северо-западном направлении от фактического местоположения.

1.1.3 Размещение объектов транспортной инфраструктуры

Улично-дорожная сеть:

Строительство дополнительных въездов в город, с реконструкцией существующей, в южной части населенного пункта, транспортной развязки в разных уровнях (сроки реализации 2013-2028 гг.).

Создание на территории города развитой сети магистральных улиц и дорог путем строительства:

· магистральной улицы вдоль берега протоки Юганская Обь от существующей транспортной развязки до западной промышленной зоны, протяженностью 7,1 км (сроки реализации 2009-2028 гг.);

· магистральной дороги вдоль взлетно-посадочной полосы с выездом на ул. Мамонтовская, протяженностью 6,0 км (сроки реализации 2009-2028 гг.);

· продолжение ул. Транспортная до ул. Новая, протяженностью 1,1 км (сроки реализации 2009-2028 гг.); 

· строительство магистральной улицы районного значения протяженностью 2,8 км от ул. Транспортная до автомобильной дороги местного значения в створе ул. Энергетиков (сроки реализации 2009-2028 гг.);
· продолжение ул. Киевская и ул. Мира до территории недействующего аэропорта, протяженностью 4,3 км (сроки реализации 2009-2028 гг.).

Изменение параметров существующей улично-дорожной сети в сторону их увеличения (ширина, плотность) (сроки реализации 2009-2028 гг.)
Строительство транспортных развязок в одном уровне на пересечении магистральных улиц общегородского значения: ул. Парковая — ул. Сургутская; ул. Мира — дорога вдоль берега протоки; ул. Мамонтовская — Объездная дорога (сроки реализации 2009-2028 гг.).

Строительство улиц местного значения (сроки реализации 2009-2028 гг.).
строительство 41 остановок общественного транспорта в районах нового строительства и промышленного производства для обеспечения транспортной доступности (сроки реализации 2009-2028 гг.).

Объекты транспортной инфраструктуры:

· вынос грузового причала с занимаемой территории в центральной части города в западную промышленную зону (сроки реализации 2018-2028 гг.).
1.1.4 Размещение объектов инженерной инфраструктуры

Учитывая прогнозы изменения численности населения и существующее состояние объектов инженерной инфраструктуры, генеральным планом предусматривается ряд мероприятий, направленных на повышение уровня инженерного обеспечения территории по всем направлениям инженерного обеспечения. 
1.1.4.1 Водоснабжение

По реконструкции и развитию системы водоснабжения города Нефтеюганска предусмотрены следующие мероприятия:

на первую очередь:
· строительство городского водозабора «Березовый остров», включающего в себя двадцать две артезианские водозаборные скважины, производительностью 25 тыс. куб.м/сут (зона объектов инженерной инфраструктуры);

· реконструкция водопроводных очистных сооружений поверхностных вод мощностью 21,2 тыс. куб. м/сут (зона объектов инженерной инфраструктуры);

· строительство водовода «Березовый остров – ВОС» из полиэтилена диаметром 800 мм протяженностью 5,2 км;

· строительство магистральных кольцевых водопроводных сетей из полиэтиленовых труб протяжённостью 2,9 км.

на расчетный срок: 

· увеличение суммарной производительности городского водозабора «Березовый остров» с 25 тыс. куб.м/сут до 55 тыс. куб.м/сут (зона объектов инженерной инфраструктуры);

· строительство магистральных кольцевых водопроводных сетей полиэтиленовых труб протяжённостью 30,9 км;

· реконструкция водопроводных очистных сооружений с увеличением производительности до 50 тыс. куб.м/сут (зона объектов инженерной инфраструктуры). 
· реконструкция насосной станции второго подъема с  увеличением производительности до 50 тыс. куб.м/сут (зона объектов инженерной инфраструктуры).
1.1.4.2 Водоотведение (канализация)

По реконструкции и развитию системы водоотведения города Нефтеюганска предусмотрены следующие мероприятия:

на первую очередь:

· реконструкция канализационных очистных сооружений с целью повышения пропускной способности очистных сооружений до 50000 м3/сут (зона производственного назначения);
· строительство КНС №13 производительностью 2400 м3/сут (зона индивидуальной жилой застройки); 
· строительство КНС №15 производительностью 2400 м3/сут (зона многоэтажной жилой застройки);
· реконструкция КНС №10, с увеличением производительности до 1000 м3/сут (зона транспортной инфраструктуры);

· реконструкция КНС №3 с увеличением производительности до 25000 м3/сут (зона улично-дорожной сети); 
· реконструкция КНС №7, с увеличением производительности 20000 м3/сут (зона многоэтажной жилой застройки);
· строительство напорных и безнапорных канализационных сетей общей протяженностью 9,2 км.

на расчетный срок: 

· реконструкция КНС №1 с увеличением производительности до 14900 м3/сут (общественно-деловая зона); 
· реконструкция КНС №5 с увеличением производительности до 500 м3/сут (общественно-деловая зона);

· реконструкция КНС №8 с увеличением производительности до 790 м3/сут (зона природных территорий);

· реконструкция КНС №9 с увеличением производительности до 5500 м3/сут (зона малоэтажной жилой застройки);

· реконструкция КНС №11 с увеличением производительности до 280 м3/сут (зона производственного назначения);

· реконструкция КНС №12 с увеличением производительности до 1100 м3/сут (зона индивидуальной жилой застройки);

· строительство напорных и безнапорных канализационных сетей общей протяженностью 43,8 км.

1.1.4.3 Теплоснабжение

Для развития системы теплоснабжения на территории города Нефтеюганска Генеральным планом предусмотрено размещение следующих объектов местного значения:

на расчетный срок:
Реконструкция: 

· котельная ЦК №1 (зона производственного назначения);

· котельная ЦК №2 (зона производственного назначения).
Строительство:
· магистральные тепловые сети общей  протяженностью 8,5 км.
1.1.4.4 Газоснабжение

Для развития газораспределительной системы необходимо выполнить следующие мероприятия:

на первую очередь:

· строительство газопровода-отвода от МГВД «Уренгой - Челябинск» диаметром 400 мм протяженностью 70 км;

· строительство ГРС-2 (зона объектов инженерной инфраструктуры);
· строительство газопроводов среднего давления для питания ГРП общей протяженностью 0,8 км;

· строительство трех ГРП для питания потребителей микрорайона 11А и микрорайона индивидуальной жилой застройки в северо-восточной части города (зона природных территорий).

на расчетный срок: 

· строительство газопровода среднего давления для питания ГРП протяженностью 4,9 км;

· строительство ГРП для питания потребителей индивидуальной жилой застройки микрорайона 11Б (общественно-деловая зона);
· строительство ГРП для питания потребителей в районе аэропорта(общественно-деловая зона).
1.1.4.5 Электроснабжение

Для развития системы электроснабжения на территории города Нефтеюганска Генеральным планом предусмотрено размещение следующих объектов местного значения:

на первую очередь:

Реконструкция:

· понизительная подстанция ПС 110/35/6 кВ «Нефтеюганская» (зона производственного назначения);

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №151А (зона объектов инженерной инфраструктуры);

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №168 (зона производственного назначения);

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №191 (зона производственного назначения);

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №192 (зона среднеэтажной жилой застройки);  
· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №193 (зона многофункционального назначения);  
· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №196 (зона производственного назначения).
Строительство:
· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ «Южная» с трансформаторами 2х16 МВА (зона объектов инженерной инфраструктуры);

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №192А «Городская» закрытого типа с трансформаторами 2х16МВА (зона среднеэтажной жилой застройки);  
· ВЛ-35 кВ общей протяженностью 0,7 км.

на расчетный срок:

Реконструкция:

· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №194 (зона производственного назначения); 
· понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №195 (зона индивидуальной жилой застройки).
Строительство:

· ВЛ-35 кВ общей протяженностью 19,5 км.

1.1.4.6 Связь и информатизация

По реконструкции и развитию системы связи города Нефтеюганска на расчетный срок предусмотрены следующие мероприятия:

· установка АТС монтированной емкостью 3000 номеров в 11Б микрорайоне (зона среднеэтажной жилой застройки);
· установка выносного модуля АТС монтированной емкостью 3000 номеров в 16 микрорайоне (зона многоэтажной жилой застройки);

· установка АТС монтированной емкостью 3000 номеров в 15 микрорайоне (зона многоэтажной жилой застройки);
· установка АТС монтированной емкостью 12 748 номеров в 17 микрорайоне (зона многоэтажной жилой застройки);
· установка АТС монтированной емкостью 1200 номеров в 7 микрорайоне (зона среднеэтажной жилой застройки);
· установка АТС монтированной емкостью 820 номеров в районе аэропорта (общественно-деловая зона);
· прокладка межстанционных волоконно-оптических линии связи.
1.1.5 Размещение объектов специального назначения

1.1.5.1 Объекты ритуального назначения

· кладбище – 1 объект – площадью 24,6 (реконструкция) – санитарно-защитная зона 500 метров;

· кладбище – 1 объект – площадью 17,5 – санитарно-защитная зона 300 метров.

2 Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения (ОФЗ), объектах регионального значения (ОРЗ), объектах местного значения (ОМЗ)

2.1 Территория муниципального образования город Нефтеюганск
	№
	Наименование функциональной зоны
	Площадь, га
	Максимальная этажность (высота, м) застройки зоны
	Максимально допустимая плотность застройки кв.м\га

	1
	Жилая зона, в том числе:
	580,5
	
	

	1.1
	многоэтажной жилой застройки
	123,8
	16
	3300

	
	объекты местного значения

	
	Детский сад -5 объектов

	
	Школа - 2 объекта

	
	Комплекс для размещения учреждений социального обслуживания, административно-офисных помещений

	
	Спортивный комплекс

	
	иные объекты

	
	Отделение сберегательного банка

	
	Административное здание - реконструкция

	
	Канализационная насосная станция №15 мощностью 2400 м3/сут

	
	Канализационная насосная станция №7 мощностью 20000 м3/сут (реконструкция)

	
	Выносной модуль АТС монтированной емкостью 3000 номеров

	
	АТС монтированной емкостью 3000 номеров – 2 объекта

	
	АТС монтированной емкостью 12 748 номеров

	1.2
	среднеэтажной жилой застройки
	238,6
	8
	3300

	
	объекты регионального значения

	
	Дом для престарелых граждан

	
	объекты местного значения

	
	Детский сад -4 объекта

	
	Начальная школа-детский сад

	
	Школа

	
	иные объекты

	
	Гостиница не менее 260 мест 

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №192 (реконструкция)

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №192А «Городская»

	
	АТС монтированной емкостью 3000 номеров

	
	АТС монтированной емкостью 1200 номеров

	1.3
	малоэтажной жилой застройки
	14,5
	3
	3000

	
	объекты местного значения

	
	Канализационная насосная станция №9 мощностью 5500 м3/сут (реконструкция)

	1.4
	индивидуальной жилой застройки
	203,6
	3
	2100

	
	объекты местного значения

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №195

	
	Канализационная насосная станция №13 мощностью 2400 м3/сут 

	
	Канализационная насосная станция №12 мощностью 1100 м3/сут (реконструкция)

	2
	Общественно-деловая зона, в том числе:
	489,1
	
	

	2.1
	общественно-деловая
	336,0
	16
	4000

	
	объекты федерального значения

	
	Пожарное депо – 2 объекта

	
	Профессиональное училище с общежитием

	
	объекты регионального значения

	
	Нефтеюганская специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат VIII вида

	
	Центр для обучения слепых и слабовидящих детей

	
	Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №7

	
	объекты местного значения

	
	Детский сад- 5 объектов

	
	Начальная школа-детский сад

	
	Школа- 2 объекта

	
	Ледовый дворец

	
	Медицинский центр на 100 посещений в смену

	
	Спортивный комплекс на 615 кв. м общей площади с бассейном на 375 кв. м зеркала воды

	
	Физкультурно-оздоровительный комплекс

	
	Культурно-торговый комплекс

	
	иные объекты

	
	Воскресная школа-церковь

	
	Комбинат бытового обслуживания 

	
	Коммерческий центр

	
	Православный комплекс

	
	Отделение сберегательного банка

	
	Торгово-досуговый центр – 2 объекта

	
	Торговый комплекс

	
	Канализационная насосная станция №1 мощностью 14900 м3/сут (реконструкция)

	
	Канализационная насосная станция №5 мощностью 500 м3/сут (реконструкция)

	
	Газорегуляторный пункт – 2 объекта

	
	АТС монтированной емкостью 820 номеров

	
	объекты регионального значения

	2.2
	Многофункционального назначения
	153,1
	12
	4000

	
	объекты местного значения

	
	Универсально-зрелищный зал на 820 мест

	
	Клуб-реконструкция

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №193 (реконструкция)

	
	иные объекты

	
	Кафе с помещениями торгового назначения

	3
	Производственная зона, в том числе:
	711,2
	-
	-

	3.1
	промышленности
	544,0
	-
	-

	
	объекты местного значения

	
	Столовая-реконструкция

	
	Причал (строительство)

	
	Понизительная подстанция ПС 110/35/6 кВ «Нефтеюганская» (реконструкция)

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №168, 191, 196 – 3 объекта (реконструкция)

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №194

	
	Котельная ЦК №1 (реконструкция)

	
	Канализационная насосная станция №11 мощностью 280 м3/сут (реконструкция)

	
	Канализационные очистные сооружения мощностью 50000 м3/сут (реконструкция)

	
	Котельная ЦК №2 (реконструкция)

	3.2
	коммунально-складского назначения
	167,2
	-
	-

	
	МОУ ДОД "ДЮСШ №1"-реконструкция

	4
	Зона инженерной инфраструктуры
	32,2
	-
	-

	
	объекты местного значения

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ №151А (реконструкция)

	
	Понизительная подстанция ПС 35/6 кВ «Южная»

	
	Куст скважин для забора воды мощностью 55000 м3/сут  (реконструкция)

	
	Водопроводные очистные сооружения мощностью 21200 м3/сут (реконструкция)

	
	Водопроводные очистные сооружения мощностью 50000 м3/сут (реконструкция)

	
	Насосная станция мощностью 50 м3/сут (реконструкция)

	
	Газораспределительная станция ГРС-2

	5
	Зона транспортной инфраструктуры
	198,8
	-
	-

	
	объекты местного значения

	
	Канализационная насосная станция №10 мощностью 1000 м3/сут (реконструкция)

	5.1
	Зона улично-дорожной сети
	550,7
	-
	-

	
	объекты местного значения

	
	Канализационная насосная станция №3 мощностью 25000 м3/сут (реконструкция)

	6
	рекреационные зоны, в том числе:
	9789,5
	
	

	6.1
	Рекреационная 
	437,5
	3
	-

	
	объекты местного значения

	
	Культурно-спортивный комплекс с лыжероллерной трассой

	6.2
	Природные территории
	9352,0
	
	

	
	объекты местного значения

	
	Канализационная насосная станция №8 мощностью 790 м3/сут (реконструкция)

	
	Газорегуляторный пункт – 3 объекта

	7
	Сельскохозяйственного использования, в том числе:
	221,9

	-
	-

	7.1
	Сельскохозяйственных угодий
	-
	-
	-

	7.2
	Животноводства
	-
	-
	-

	8
	Специального назначения, в том числе:
	56,6
	
	

	8.1
	ритуального назначения
	55,6
	-
	-

	8.2
	складирования и захоронения отходов
	1,0
	-
	-

	
	объекты местного значения
	
	
	

	
	Кладбище – 2 объекта

	9
	Зона акваторий
	1465,8
	-
	-


