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Проект планировки территории
                  1. Основная часть (утверждаемая)

ТОМ I 

1.1. Графические материалы:

1.1.1. Чертеж  красных линий (основной чертеж) . М 1:1000

ТОМ I
1.2. Текстовые материалы:

1.2.1. Положение о  размещении  объектов  капитального  строительства, а  также  о  характеристиках  планируемого  развития  территории, в  том  числе  плотности  и  параметрах  застройки  территории  и  характеристиках  развития  систем  социального, транспортного  обслуживания  и  инженерно-технического  обеспечения, необходимых  для  развития  территории.

                   2. Материалы по обоснованию 

ТОМ II, альбом 1
2.1. Текстовые материалы:

2.1.1. Общая пояснительная записка
ТОМ II, альбом 2.

2.2. Графические материалы. Чертежи проекта планировки территории

 2.2.1. Схема размещения проектируемой территории в структуре поселения

М 1:10 000

2.2.2. Схема современного использования территории в период подготовки   проекта    планировки территории (опорный план) . М 1:1 000

2.2.3. Схема организации движения транспорта и улично-дорожной сети. М 1:1000

2.2.4. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000

2.2.5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:1000

2.2.6. Схема размещения инженерных сетей и сооружений. Схема присоединения сетей    к городским магистральным линиям и сооружениям. М 1:1000
2.2.7. Разбивочный чертеж красных линий. М 1:1000

ТОМ II, альбом 3.
2.3. Графические материалы. Инженерные сети.

ТОМ II, альбом 4.

2.4.  Графические материалы. Трехмерная визуализация.

3. Проект межевания территории

ТОМ III
3.1. Графические материалы:

3.1.1. Чертеж межевания территории М 1:1000

                3.1.2. Схема современного использования территории с отображением границ зон с   особыми условиями использования территории. М 1:1000
ТОМ III
3.2. Текстовые материалы:

3.2.1. Пояснительная записка

Электронная версия проекта.

Текстовая часть в формате docx.

Графическая часть: в виде растровых изображений, в формате(. dwg),  формате Mapinfo
Введение
Основание для разработки проекта планировки территории и проекта межевания территории «Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории микрорайонов 17 и 17А города Нефтеюганска в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение»:

- Задание на проектирование к Договору №120 от 20.08.2018 г.

- Договор о комплексном освоении территории от 10 сентября 2015 г.

-Договор аренды земельного участка от 10 сентября 2015 г.

-Договор купли – продажи от 19.01.2018 г.

-Приказ ООО «Управляющая компания «Центр Менеджмент» №354 от 20 августа 2018 г.

В соответствии со ст.41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры(кварталов, микрорайонов, иных элементов),установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов, обоснование и законодательное оформление границ территорий общего пользования;

определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и сводного плана инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления городского округа опера​тивно принимать решения по развитию территории, основанные на результатах объектив​ного анализа существующей ситуации.

Объектом  градостроительного  планирования  является  территория, в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение.
Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

- Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации  от  29  декабря 2004г., № 190-Ф3;

- СНиП  11-04-2003 «Инструкция  о  порядке  разработки, согласования, 

экспертизы  и  утверждения  градостроительной  документации»;

- СП 42.13330.2016, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка  и застройка городских  и  сельских  поселений»;

- Местными нормативами градостроительного проектирования города Нефтеюганска;

- Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского Автономного Округа – Югры №534-п;

- Правила землепользования и застройки на территории города Нефтеюганска №812-IV ;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  

классификация  предприятий, сооружений  и  иных  объектов»;
-Постановление администрации г. Нефтеюганска от 20.04.2017 г. №69-НП;

- Проектные  решения  выполнены  с  учетом  положений  ранее  

разработанной  градостроительной  документации:

- Схемы территориального планирования генерального плана города Нефтеюганска.
- Постановление администрации г. Нефтеюганска №1288-п от 25.11.2014 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска»

- «Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска», выполненный ООО «АКБ «Куб-А»

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории микрорайонов 17 и 17а города Нефтеюганска в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение, выполнена с учетом ранее разработанного и утвержденного проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска», выполненный ООО «АКБ «Куб-А» (Постановление администрации г. Нефтеюганска №1288-п от 25.11.2014 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска»)

 Корректировка предусматривает размещение многоэтажной жилой застройки со встроенными помещениями общественного назначения, пристроенным детским дошкольным учреждением на 120 мест и с пристроенной стоянкой автотранспорта закрытого типа.

Земельный участок с кадастровым номером 86:20:0000077:234 составляет 1,99 га.

2. Сведения о существующих земельных участках
Проектируемая территория, находящиеся в зоне многоэтажной жилой застройки, свободна от застройки  и инженерных сетей.
Граница проектируемого участка сформирована  и утверждена ранее разработанной документацией .

Существующий (проектируемый) земельный участок и примыкающие к нему существующие земельные участки
	№ кадастрового участка
	Землепользователь
	Площадь по правоустанавливающим документам, кв.м
	Разрешенное использование

	86:20:0000077:234
	Нет данных
	19940+/-49
	Под комплексное освоение территории

	86:20:0000077:50
	Нет данных
	19152+/-33
	Под строительство объекта «Нефтеюганская специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат VIII вида»

	86:20:0000077:52
	Нет данных
	2891+/-19
	Под размещение автостоянки для объекта
«Нефтеюганская специальная (коррекционная) общеобразовательная школа-интернат VIII вида»

	86:20:0000077:235
	Нет данных
	3147+/-20
	Под детский языковой тренинг-центр

	86:20:0000077:835
	Нет данных
	3142+/-20
	Под строительство Художественной галереи «Югория»

	86:20:0000077:63
	Нет данных
	 4696+/-17
	Под строительство линейных объектов (проходы,проезды,стоянки,озеленение общего пользования)

	86:20:0000077:71
	Нет данных
	1270+/-4
	 Под строительство распределительно-трансформаторной подстанции РТП-17

	86:20:0000077:72
	Нет данных
	81+/-2
	Для строительства трансформаторной подстанции ТП-17.3


3. Красные линии микрорайона 
  В рамках ПП выполнен чертеж красных линий.

Изменение параметров красных линий проектом планировки не предусмотрено.

Красные линии (существующие), линии регулирования застройки нанесены

в соответствии с ранее выполненной, утвержденной документацией проекта

планировки микрорайона 17 и 17А. 

Линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений 6 м и 25 м от красных линий.
Проектируемый земельный участок с кадастровым номером 86:20:0000077:234 не примыкает к красным линиям.
4. Границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального  и местного значения

Земельные участки на проектируемой территории с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предназначенные для размещения обьектов федерального и регионального значения, отсутствуют.
Земельный участок проектируемый с кадастровым номером 86:20:0000077:234 – для размещения объектов местного значения.

5. Границы территорий обьектов культурного наследия

Территорий обьектов культурного наследия в границах проекта межевания не установлено.
6. Границы зон с особыми условиями использования территорий.
В границах проекта межевания зоны с особыми условиями использования территории:
 1.Водоохранная зона
7. Сведения об обеспечении доступа  к  земельным участкам

Доступ ко всем участкам обеспечивается непосредственно с примыкающих тетерриторий общего пользования – улично-дорожной сети.
8. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ
Установление публичных сервитутов данным проектом не предусматривается.
9. Основные технико-экономические показатели проекта НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ  86:20:0000077:234

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение
	Примечание

	ТЕРРИТОРИЯ

	1
	Проектируемая территория с кадастровым номером 86:20:0000077:234
	га
	1,99
	

	
	НАСЕЛЕНИЕ 

	2
	Численность населения 

на  проектируемой территории
	чел.
	1368
	

	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3
	Жилищная обеспеченность 


	м2/ чел.
	24,0
	

	4
	Общая площадь жилых квартир на проектируемой территории
	Sобщ., м2
	34242,3
	

	5
	Площадь квартир на проектируемой территории
	кв.м
	32835,4
	

	6
	Помещения общественного назначения ,в том числе пристроенная часть ДДУ на 120 мест
	кв.м
	2991,7

1976,1
	


10. Ведомость координат 
проектируемого  земельного УЧАСТКА

	Номера концевых и поворотных точек
	86:20:0000077:234

	
	X
	Y

	1
	962777.56
	3530041.34

	2
	962893.47
	3530169.54

	3
	962800.74
	3530243.75

	4
	962782.61
	3530220.79

	5
	962788.85
	3530215.68

	6
	962772.37
	3530194.81

	7
	962778.35
	3530190.04

	8
	962771.49
	3530181.46

	9
	962765.55
	3530186.19

	10
	962710.85
	3530116.92

	11
	962719.38
	3530031.08


