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                  1. Основная часть (утверждаемая)

ТОМ I 

1.1. Графические материалы:

1.1.1. Чертеж красных линий (основной чертеж). М 1:1000

ТОМ I
1.2. Текстовые материалы:

1.2.1. Положение о  размещении  объектов  капитального  строительства, а  также  о  характеристиках  планируемого  развития  территории, в  том  числе  плотности  и  параметрах  застройки  территории  и  характеристиках  развития  систем  социального, транспортного  обслуживания  и  инженерно-технического  обеспечения, необходимых  для  развития  территории.

                                      2. Материалы по обоснованию 
ТОМ II, альбом 1
2.1. Текстовые материалы:

2.1.1. Общая пояснительная записка
ТОМ II, альбом 2.

2.2. Графические материалы. Чертежи проекта планировки территории

 2.2.1. Схема размещения проектируемой территории в структуре поселения

М 1:10 000

2.2.2. Схема современного использования территории в период подготовки   проекта    планировки территории (опорный план) . М 1:1 000

2.2.3. Схема организации движения транспорта и улично-дорожной сети. М 1:1000

2.2.4. Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000

2.2.5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:1000

2.2.6. Схема размещения инженерных сетей и сооружений. Схема присоединения сетей    к городским магистральным линиям и сооружениям. М 1:1000
2.2.7. Разбивочный чертеж красных линий. М 1:1000

ТОМ II, альбом 3.
2.3. Графические материалы. Инженерные сети.

ТОМ II, альбом 4.

2.4.  Графические материалы. Трехмерная визуализация.

                  3. Проект межевания территории

ТОМ III
3.1. Графические материалы:

3.1.1. Чертеж межевания территории М 1:1000

                3.1.2. Схема современного использования территории с отображением границ зон с   особыми условиями использования территории. М 1:1000
ТОМ III
3.2. Текстовые материалы:

3.2.1. Пояснительная записка

Электронная версия проекта.

Текстовая часть в формате docx.

Графическая часть: в виде растровых изображений, в формате(.dwg),  формате Mapinfo
Введение
Основание для разработки проекта планировки территории и проекта межевания территории «Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории микрорайонов 17 и 17А города Нефтеюганска в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение»:
- Задание на проектирование к Договору №120 от 20.08.2018 г.
- Договор о комплексном освоении территории от 10 сентября 2015 г.
-Договор аренды земельного участка от 10 сентября 2015 г.

-Договор купли – продажи от 19.01.2018 г.
-Приказ ООО «Управляющая компания «Центр Менеджмент» №354 от 20 августа 2018 г.
В соответствии со ст.41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры(кварталов, микрорайонов, иных элементов),установления границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов, обоснование и законодательное оформление границ территорий общего пользования;

определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и сводного плана инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления городского округа опера​тивно принимать решения по развитию территории, основанные на результатах объектив​ного анализа существующей ситуации.

Объектом  градостроительного  планирования  является  территория, в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение.
Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативно-правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

- Градостроительным  кодексом  Российской  Федерации  от  29  декабря 2004г., № 190-Ф3;

- СНиП  11-04-2003 «Инструкция  о  порядке  разработки, согласования, 

экспертизы  и  утверждения  градостроительной  документации»;

- СП 42.13330.2016, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка  и застройка городских  и  сельских  поселений»;

- Местными нормативами градостроительного проектирования города Нефтеюганска;

- Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского Автономного Округа – Югры №534-п;
- Правила землепользования и застройки на территории города Нефтеюганска №812-IV ;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03 «Санитарно-защитные  зоны  и  санитарная  

классификация  предприятий, сооружений  и  иных  объектов»;
-Постановление администрации г. Нефтеюганска от 20.04.2017 г. №69-НП;

- Проектные  решения  выполнены  с  учетом  положений  ранее  

разработанной  градостроительной  документации:

- Схемы территориального планирования генерального плана города Нефтеюганска.
- Постановление администрации г. Нефтеюганска №1288-п от 25.11.2014 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска»

- «Проект внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска», выполненный ООО «АКБ «Куб-А»

1.  ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории микрорайонов 17 и 17а города Нефтеюганска в части земельного участка с кадастровым номером 86:20:0000077:234 предоставленного под комплексное освоение, выполнена с учетом ранее разработанного и утвержденного проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска», выполненный ООО «АКБ «Куб-А» (Постановление администрации г. Нефтеюганска №1288-п от 25.11.2014 «Об утверждении проекта внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска»)

 Корректировка предусматривает размещение многоэтажной жилой застройки со встроенными помещениями общественного назначения, пристроенным детским дошкольным учреждением на 120 мест и с пристроенной стоянкой автотранспорта закрытого типа.

Земельный участок с кадастровым номером 86:20:0000077:234 составляет 1,99 га.

2. Функциональные зоны

Согласно генеральному плану, функциональному зонированию г. Нефтеюганска территория микрорайона 17 и 17а  разделена на следующие функциональные зоны:

- многоэтажная застройка;

Территория зоны многоэтажной застройки составляет – 21,17 га.
- общественно-деловая;
Территория общественно-деловой застройки составляет – 3,12 га
Проектируемый  земельный участок с кадастровым номером 86:20:0000077:234  располагается в зоне многоэтажной жилой застройки, составляет 1,99 га.

3. ПАРАМЕТРЫ ПЛАНИРУЕМОГО развития территории
На проектируемой территории планируется строительство 16 этажного жилого дома (корпус1, корпус2) со встроенными помещениями общественного назначения, с пристроенным детским дошкольным учреждением и с пристроенной стоянкой автотранспорта закрытого типа. Размещение жилого дома выполнено с учетом создания комфортных условий проживания. 

Проектируемый земельный участок:

5.1. Многоквартирный жилой дом №5. Корпус-1- 14809,5 кв.м общей площади квартир
5.2. Многоквартирный жилой дом №5. Корпус-2- 19432,8 кв.м общей площади квартир
Итого общая площадь квартир 34242,3 кв.м 

Количество проживающих 1368 человек
5.3 Пристроенная часть ДОУ на 120 мест

5А. Пристроенная подземная автостоянка на 280 м/м

        4. ХАРАКТЕРИСТИКА ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Существующие линейные объекты транспортной инфраструктуры (автомобильные дороги) федерального значения на проектируемой территории не размещаются. 

В документации предусмотрены следующие мероприятия:

- связность улично-дорожной сети на территории за счет организации альтернативных выездов с территории на существующие дороги и соединения между собой проектируемых местных улиц;

- строительство проектируемых участков улиц в асфальтобетонном исполнении

- строительство автомобильных стоянок;

Проектные предложения по транспортному обслуживанию территории разрабатываются с целью обеспечения безопасного движения транспорта и пешеходов в районе нового строительства, а также транспортного обслуживания и определения мест размещения подземных закрытых и наземных открытых автомобильных стоянок.

Планируемые внутриквартальные проезды обеспечат связь с прилегающей улично-дорожной сетью.

Основными предложениями по развитию улично-дорожной сети и внутриквартального транспортного обслуживания являются:

Организация сети внутриквартальных транспортных проездов шириной 6,0 м, которые обеспечивают подъезд к жилым и общественным зданиям с устройством их освещения в темное время суток;

Движение пешеходов планируется организовать по тротуарам вдоль улиц в жилой застройке, а также посредством устройства пешеходных дорожек. Места пересечения пешеходных и транспортных потоков оборудованы пешеходными переходами (соответствующей дорожной разметкой и дорожными знаками).

В соответствии с  ранее разработанным и утвержденным «Проектом внесения изменений в проект планировки и проект межевания территории микрорайона 17 и 17а  города Нефтеюганска», уровень  автомобилизации принят  300 автомобилей на 1000 жителей. Из них следует предусмотреть гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения не менее 90 % легковых автомобилей (369 автомобилей) в радиусе пешеходной доступности не более 800 м.

На  проектируемой территории планируется строительство подземного гаража-стоянки на 280 м/м., а так же предусмотрены наземные открытые стоянки – 48 м/м.

Вблизи объектов социальной инфраструктуры предусматривается выделение на автомобильных стоянках (остановках) мест для специальных транспортных мест инвалидов.

Количество мест будет уточняться на дальнейших стадиях проектирования.
5. ХАРАКТЕРИСТИКИ ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ


Инженерное обеспечение данной территории предусматривает следующие разделы:

Водоснабжение;

Водоотведение;

Электроснабжение;

Теплоснабжение;

Слаботочные сети.

Предварительная потребность в энергетических мощностях и инженерных нагрузках проектируемой территории:

Водопотребление – 216,45 куб. м./сут.;

Водоотведение –  216,45 куб. м./сут.;

Электроснабжение – 1112,5 кВт;

Теплоснабжение – 1,341 Гкал/ч  

Телефонизация – 570 ном.

Водоснабжение предусматривается от магистрального водовода В из трубы ПНД

Ø 315мм с гарантированным напором 35м, проходящего по ул. Романа Кузоваткина. Врезка осуществляется в существующем колодце ВК-1 (ПГ-1507), с установкой дискового затвора и спускного устройства. На вводах в здание предусматриваются установка узла учета холодной воды. Проектирование наружных сетей водоснабжения выполняется с учетом водоснабжения объекта «Многоквартирный жилой дом №1 со встроенными помещениями общественного назначения»


Водоотведение предусматривается в существующий колодец КК-1 канализационного
 коллектора К Ø 426мм, проложенного по ул. Романа Кузоваткина.  Проектирование наружных сетей хоз-бутовой канализации выполняется с учетом водоотведения от объекта «Многоквартирный жилой дом №1 со встроенными помещениями общественного назначения»

Теплоснабжение предусматривается от центральной котельной №1 г. Нефтеюганска.

Подключение от центральной тепловой сети от МК15-17 до ТК2-15мкр. Давление в теплосети 5,5/5,0 атм. 

Параметры теплоносителя: в зимний период  115-65 0С, в летний период  70-30 0С.

При проектировании тепловой сети учитывается нагрузка проектируемых объектов общественного назначения - Детский языковой тренинг-центр и Художественная галерея «Югория» общей мощностью: О, 677 Гкал/час;
6. БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ
С целью охраны окружающей среды, формирование условий для здоровой и комфортной среды жизнедеятельности населения предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению. Это в первую очередь непрерывная система озеленения вдоль улиц, проездов, организация детских игровых площадок, площадок для отдыха взрослого населения, площадок для занятия физкультурой, с установкой декоративного освещения. 

Общая площадь озелененной и благоустроенной территории с кадастровым номером   

86:20:0000077:234 (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений), согласно проекту планировки, составит 0,88 га. В нее включаются зеленые насаждения, а также площадки для отдыха, игр детей, спортивные площадки, пешеходные дорожки.

При озеленении территории рекомендуется использовать деревья, кустарники и цветники в соответствии с особенностями климата. Площадь озелененной и благоустроенной территории микрорайона (квартала) без учета участков школ и детских дошкольных учреждений следует принимать, не менее - 6м2 на 1 человека, проживающего на территории микрорайона (квартала).
Расчет площадок на 1368 человек

	Площадки
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой

	
	Уд.коэфф.  на

 1 чел.
	Кол-во по проекту на 1368 чел

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7
	957,6

	Для отдыха взрослого населения
	0,1
	136,8

	Для занятий физкультурой, в том числе двухуровневые
	1,5
	2052

650

	Для хозяйственных целей
	0,3
	410,4


          В  подземном гараже - 280 м/м,

          наземные открытые стоянки – 48 м/м. в том числе 11 м/м для встроенных помещений    

         общественного назначения, 4 м/м для детского сада.

7. Характеристика социального и культурно-бытового                 обслуживания
Основные характеристики объектов строительства

	Кор-

пус
	Наименование (состав) здания
	Этаж-

ность
	Кол-во квартир
	Площадь

застройки

кв. м
	Общая площадь квартир,

кв. м
	Площадь квартир
кв. м
	Состав и площадь встроенно-пристроенных

помещений, кв. м
	Население, чел.

	5.1
	Многоквартирный жилой дом №5 
 
	16


	240
	1633,8

	14809,5

	14199,0

	1015,6

	592

	5.2


	Многоквартирный жилой дом №5 

	16


	318
	2751,6
	19432,8
	18636,4
	-
	776     

	5.3
	Пристроенная часть ДДУ на 120 мест 
	3
	-
	803,8
	-
	-
	           1976,1
	-

	5А
	Пристроенная подземная автостоянка на 280 м/мест

-наземная часть

 (подземная часть)
	1
	-
	286,0

(8378,3)
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого жилищное строительство


	
	558
	4671,6
	34242,3
	32835,4
	2991,7
	1368


8. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ
ТЕРРИТОРИИ

Строительство на территории с кадастровым номером   86:20:0000077:234 планируется осуществлять без выделения этапов.
9. Основные технико-экономические показатели проекта НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ  86:20:0000077:234
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Значение
	Примечание

	ТЕРРИТОРИЯ

	1
	Проектируемая территория с кадастровым номером 86:20:0000077:234
	га
	1,99
	

	
	НАСЕЛЕНИЕ 

	2
	Численность населения 

на  проектируемой территории
	чел.
	1368
	

	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3
	Жилищная обеспеченность 


	м2/ чел.
	24,0
	

	4
	Общая площадь жилых квартир на проектируемой территории
	Sобщ., м2
	34242,3
	

	5
	Площадь квартир на проектируемой территории
	кв.м
	32835,4
	

	6
	Помещения общественного назначения ,в том числе пристроенная часть ДДУ на 120 мест
	кв.м
	2991,7

1976,1
	


