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ВВЕДЕНИЕ
Проект планировки и проект межевания территории ОНТ «Северо-Западный» города Нефтеюганска в границах согласно рисунку 1 разработан в соответствии с Постановлением Администрации города Нефтеюганска о подготовке проекта планировки и проекта межевания огороднического некоммерческого товарищества «Северо-Западный», расположенного по адресу: город Нефтеюганск, проезд Энергетиков, №720-п от 05.12.2017г.
Рисунок 1
Условные обозначения:

               - граница проектирования

Основной целью настоящего проекта планировки и межевания территории ОНТ «Северо-Западный» города Нефтеюганска является:

- Реализация схемы территориального планирования города Нефтеюганска

Настоящий проект выполнен в соответствии со следующими документами:

· Документа территориального планирования «Генеральный план города Нефтеюганска», утвержденного Решением Думы города Нефтеюганска от 01.10.2009 №625-IV (с изм. от 31.05.2017 №164);

· Правилами землепользования и застройки города Нефтеюганска, утвержденными Решением Думы города Нефтеюганска от 01.10.2010 №812-IV (с изм. от 31.05.2017 №165);

· Региональными нормативами градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры;

· Местными нормативами градостроительного проектирования города Нефтеюганска;
Учтены рекомендации и требования следующих нормативных документов:

· Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (действующая редакция);

· Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (действующая редакция);

· Свод правил 30-02-97 Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения.
Состав проекта:

	№

п/п
	Наименование материалов
	Масштаб

	Основная часть (подлежит утверждению)

	
	Текстовая часть:

	1
	Положение о размещении объектов капитального строительства
	-

	
	Графические материалы:
	

	2
	Чертеж планировки территории. Чертеж красных линий, М 1:700, 1 лист;
	

	3
	Чертеж планировки территории. Разбивочный чертеж красных линий, М 1:700, 1 лист;
	

	Материалы по обоснованию

	
	Текстовая часть:

	4
	Пояснительная записка
	-

	
	Графические материалы:
	

	5
	Схема расположения элемента планировочной структуры в документах территориального планирования, М 1:15000, 1 лист;
	

	6
	Схема организации улично-дорожной сети, М 1:700, 1 лист;
	

	7
	Схема границ зон с особыми условиями территории, М 1:700, 1 лист;
	

	8
	Схема размещения инженерных сетей и объектов капитального строительства, М 1:700, 1 лист;
	


Проект выполняется с применением компьютерных геоинформационных  технологий с использованием программы MapInfo 15, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. Графические материалы подготовлены в МСК-86. Каталоги координат в текстовых и графических материалах приведены в системе координат МСК-86.
1. Положение о размещении объектов капитального строительства 

В соответствии с решениями генерального плана МО городского округа город Нефтеюганска, правилами землепользования и застройки, проектируемая территория предназначена для размещения садово-огородных земельных участков, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания.

Разрешенное использование земельных участков:

- «Под садово-огородный участок» предназначен для осуществления деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля и размещение садового дома, предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры, размещение хозяйственных строений и сооружений;
- «Под огородный участок» предназначен для выращивания ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля (с правом или без права возведения некапитального жилого строения и хозяйственных строений и сооружений в зависимости от разрешенного использования земельного участка, определенного при зонировании территории).
Разрешенное использование территории зоны СХ-1 (категория земли – земли сельскохозяйственного назначения) не предусматривает возведение капитальных жилых строений. 
Настоящим проектом предусматривается сохранение существующих транспортных связей с обеспечением подъездов к земельным участкам.

Красные линии проездов предусмотрены проектом планировки в соответствии со схемой организации улично-дорожной сети. Расстояния между красными линиями определены категорией с учётом существующего положения. Размеры проездов в красных линиях приняты не менее 3,5 м.
Проектное решение не включает в себя необходимый перечень и емкость сети обслуживания. Необходимая по нормам сеть обслуживания размещается в доступности, так как проектируемая территория является существующим огородническим некоммерческим товариществом «Северо-Западный», где уже существует объект административно-хозяйственного назначения.
Инженерные сети проектируемой территории представлены:

- существующей КТПН;

- существующей воздушной линией электропередач 6 кВ;

- существующим пожарным водоемом.
2. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Проектируемая территория, расположенная в кадастровом квартале 86:20:0000004, является частично государственной собственностью, частично во владении частных лиц, зарегистрировавших право на земельные участки в установленном порядке, категория земель – земли сельскохозяйственного назначения.
Условными ориентирами границ служат: 

с севера

- пойма протоки Чеускино.

с востока

- территория СОК «Набережный».

с юга


- улица Энергетиков.

с запада

- территория СНТ «Надежда».

В соответствии с генеральным планом города Нефтеюганска, правилами землепользования и застройки, проектируемая территория предназначена для размещения огородных участков без права возведения жилых капитальных строений.
Согласно градостроительным нормам и правилам и по итогам анализа состояния территории, участок в границах проекта планировки предлагается для осуществления деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля без права возведения капитальных жилых строений.
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