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Содержание основной части
Основная часть проекта межевания
Общие положения

Проект межевания территории под размещение инженерных сетей для объекта «Учебный корпус на полигоне в районе СУ-62» подготовлен на основании:

- постановления администрации города Нефтеюганска «О подготовке документации по планировке территории» от 15.06.2018 г № 283-п;
- технического задания на производство комплексных инженерных изысканий по объекту «Учебный корпус на полигоне в районе СУ-62», утвержденного заместителем генерального директора по развитию производства ООО «РН-Юганскнефтегаз» А.Е. Прудниковым;

- материалов инженерных изысканий, выполненных Нефтеюганским подразделением отдела инженерных изысканий ООО «РН-УфаНИПИнефть» в 2013г.

Проект межевания выполнен с целью обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения.
Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков
Раздел 5. Проект межевания территории. Текстовая часть
Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правилами землепользовании и застройки города Нефтеюганска.

Проект межевания территорий осуществлен применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий.

Проект межевания подлежащих застройке территорий осуществлен в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства местного значения.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

•
возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

•
возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

•
структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями).
В процессе межевания решены следующие задачи:

•
установление границ сложившихся объектов недвижимости,

•
формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

•
установление границ земельных участков под планируемое строительство. 
Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

5.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Образуемые земельные участки под строительство и эксплуатацию инженерных сетей для объекта «Учебный корпус на полигоне в районе СУ-62»  образуются из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности города Нефтеюганска, с кадастровыми номерами 86:20:0000000, 86:20:0000068. 
Общая площадь образуемых земельных участков, необходимых для строительства и размещения проектируемого линейного объекта, составляет 5158 м2.
Расчет полосы отвода земельных участков для выполнения работ по строительству проектируемого объекта произведен с учетом действующих норм отвода земель.
Таблица 1 

Площади образуемых  земельных участков 

под проектируемый линейный объект

	№ земельного участка
	Испрашиваемая площадь

земельного участка, га
	Категория земель

	86:20:0000068:ЗУ1
	0,0331
	Земли населенного пункта

	86:20:0000068:ЗУ2
	0,2549
	Земли населенного пункта

	86:20:0000000:ЗУ3
	0,2578
	Земли населенного пункта


5.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Изъятие земельных участков для государственных и муниципальных нужд для размещения проектируемого объекта не требуется.
5.3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории
Таблица 3

Площади образуемых земельных участков

под проектируемый линейный объект 

	Наименование объекта
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь земельного участка, га
	Категория земель
	Вид разрешенного использования

	инженерные сети для объекта «Учебный корпус на полигоне в районе СУ-62»  
	86:20:0000068:ЗУ1
	0,0331
	Земли населенного пункта
	Для размещения линейных объектов

	
	86:20:0000068:ЗУ2
	0,2549
	Земли населенного пункта
	Для размещения линейных объектов

	
	86:20:0000000:ЗУ3
	0,2578
	Земли населенного пункта
	Для размещения линейных объектов
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Перечень нормативно-технической документации

Кодекс РФ от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации» (ред. от 01.07.2017);

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004г. № 190-ФЗ (ред. от 18.06.2017);

Федеральный закон РФ от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»  (с изм. на 29.12.2014);

Водный Кодекс Российской Федерации от 03 июня 2006г  №74-ФЗ;

Положение о составе разделов  проектной документации и требованиях к их содержанию, утвержденное  постановлением  Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008г. №87;
Федеральные нормы и правила в области промышленной безопасности «Правила безопасности в нефтяной и газовой промышленности»;
Постановление Правительства Российской Федерации от 12 мая 2017 г. № 564 «Положение о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов».

Генеральный план города Нефтеюганска», утвержденный решением Думы города от 01.10.2009 № 625-IV (с изменениями от 11.04.2018 № 373-VI);
Правила землепользования и застройки территории города Нефтеюганска, утвержденные решением Думы города Нефтеюганска от 11.04.2018 г. № 372-VI.
�





Экз. № _________________


Данный материал является интеллектуальной


собственностью ООО «РН-УфаНИПИнефть».


Запрещается размножать, передавать другим


организациям и лицам для целей, не


предусмотренных настоящим проектом
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