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Введение.

Документация по планировке территории «Проект планировки и проект межевания территории по ул. Транспортная напротив микрорайона 11Б города Нефтеюганска» разработана в 2015 г. ООО «ГрафИнфо» на основании муниципального контракта на выполнение работ между департаментом градостроительства администрации города Нефтеюганск и ООО «ГрафИнфо» №778 от 02 декабря2014 г.
Подготовка проекта межевания территории по ул. Транспортная напротив микрорайона 11Б города Нефтеюганска осуществлена в составе проекта планировки территорий.

Документация по планировке территории разработана в соответствии с:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Градостроительный устав ХМАО – Югры;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Региональные нормативы градостроительного проектирования ХМАО – Югры;

· Постановление Правительства ХМАО – Югры от 13.06.2007 № 153-п (ред. от 01.06.2012) «О составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, документов территориального планирования муниципальных образований автономного округа»;

· Местные нормативы градостроительного проектирования Нефтеюганского района;

· Правила землепользования и застройки г. Нефтеюганск;

· Генеральный план муниципального образования город Нефтеюганск;

· Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации (СНиП 11-04-2003), утвержденная постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 г. №150, в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации;

Проект межевания территории включает в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществлена в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ.

Проект межевания разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 2 февраля 1996 г. № 105, Правилами землепользовании и застройки города Нефтеюганска, Местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования город Нефтеюганск и иной нормативно-технической документацией.

Проект межевания территорий осуществлен применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территорий.

Проект межевания подлежащих застройке территорий осуществлен в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, разработки градостроительных планов земельных участков.

Сформированный земельный участок должен обеспечить:

· возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент межевания;

· возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в том числе, возможность многовариантного пространственного развития недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, градостроительными нормативами;

· структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного использования и развития этой территории.

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, установленных проектом планировки территории (красными линиями).

Красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, и другие подобные сооружения.

В процессе межевания решены следующие задачи:

· установление границ сложившихся объектов недвижимости,

· формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в сложившейся застройке,

· установление границ земельных участков под планируемое строительство.

В результате процесса межевания могут быть образованы:

· земельные участки под объектами недвижимости;

· участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования;

· участки линейных объектов инженерной инфраструктуры;

· участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования;

· участки, предназначенные для перспективной застройки.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

При составлении учитываются основные планировочные характеристики земельных участков объектов землепользования:

· местоположение земельного участка в микрорайоне/квартале относительно улиц и проездов общего пользования, наличие или отсутствие непосредственного выхода его границ на магистральные улицы;

· площадь земельного участка;

· форма и пропорция земельного участка;

· расположение строений на участке относительно границ участка;

· наличием или отсутствием планировочных дефектов.

Все проектируемые земельные участки сформированы на основании ранее разработанного проекта планировки.

Площади всех земельных участков указаны в пределах красных линий, ошибка в расчетах площадей не превышает 0,001% от общей площади микрорайона/квартала в границах красных линий.

Площади земельных участков вынесенных в натуру могут отличаться от проектных площадей, расхождение площадей обусловлено точностью закрепления земельных участков на местности.

С целью строительства инженерных коммуникаций для обеспечения устойчивого развития территории сформированы земельные участки, предназначенные для строительства линейных объектов. В соответствии со ст. 33 Земельного кодекса РФ предельные размеры земельных участков устанавлены в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией. Указанные размеры земельных участков для строительства линейных объектов в настоящее время не установлены, кроме того невозможно формирование самого земельного участка т.к. на территории строительства уже имеются сформированные земельные участки и поставленные на кадастровый учёт земельные участки.
В рамках проведенного анализа, целесообразнее формировать участки улично-дорожной сети, включающие в себя территории общего пользования (таблица 2).

В виду того, что «наложение» земельных участков не допускается, на отдельно взятой территории может быть сформирован только один земельный участок. В таких условиях земельные участки для строительства линейных объектов в границах территорий общего пользования (улично-дорожной сети) и в границах земельных участков, предоставленных физическим и/или юридическим лицам, могут размещаться как части земельных участков и/или как целый земельный участок улично-дорожной сети и сетей инженерно-технического обеспечения.
В настоящее время без принятых проектных решений, а именно диаметров, глубины заложения коммуникаций, данных инженерно-геологических изысканий и т.д.; в отсутствии раздела ПОС (проект организации строительства), сведений о технологиях и методах производства строительных работ невозможно точно рассчитать и установить границы территории для строительства инженерных коммуникаций.

Определение параметров строительства на разных этапах проектирования должно осуществляться различными методиками. На предпроектной стадии при подготовке документации по планировке территории определяются предварительные характеристики. Проекта на этой стадии еще нет, поэтому они принимаются исходя из усреднённых показателей. При разработке рабочей проектной документации на объекты капитального строительства инженерных коммуникаций необходимо уточнение параметров путем составления проектно-сметной документации. Окончательные параметры территории для строительства устанавливаются на финальной стадии проектирования.
В результате исследований в документации по планировке территории были определены ориентировочные размеры территорий для строительства линейных объектов, исходя из усреднённых расчётных границ территории для строительства линейных объектов инженерной инфраструктуры:

· сети электроснабжения – 4 м от оси;

· сети водоснабжения – 5 м от края трубы;
· сети водоотведения – 5 м от края трубы;
· сети ливневой канализации – 5 м от края трубы;
· сети газоснабжения – 4 м от края трубы;
· сети связи - 4 м от оси. 

Границы территорий для строительства инженерной инфраструктуры (частей земельных участков) могут изменяться в зависимости от примененных технологий и методов производства строительных работ, из-за того что предложенных территорий может оказаться недостаточно для осуществления строительства.

Данные территории могут предоставляться как части земельных участков и/или как целый земельный участок улично-дорожной сети и сетей инженерно-технического обеспечения.
Предлагаем предоставлять земельный участок для строительства линейных объектов в границах красных линий.

В связи с тем, что линейные объекты (инженерные коммуникации) имеют значительную протяжённость, границы территорий для строительства инженерной инфраструктуры формируются в пределах границы проектирования, из-за невозможности без рабочего проектирования точно определить местоположение участка строительства. 

Границы земельных участков улично-дорожной сети сформированы с учётом красных линий, осей дорог, границ кадастровых кварталов, кроме того в районе перекрёстков учитывались радиусы закругления улично-дорожной сети. Данное деление на земельные участки позволяет при реконструкции и строительстве предоставлять необходимую территорию, а не целиком дорогу.

Данная информация отражена в графических материалах проекта.

Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки: Проект межевания: Чертёж границ земельных участков, а также в Проекте планировки: Материалах по обоснованию: Чертёж границ земельных участков предназначенных для строительства линейных объектов. Схема размещения инженерных сетей и сооружений. Схема организации улично-дорожной сети и схема движения транспорта на территории. 
Площади формируемых земельных участков под объекты недвижимости приведены в таблице 1.

Границы и размеры земельных участков, переданных в собственность, владение, пользование юридических и физических лиц, а также государственных и муниципальных земельных участков, сданных в аренду, сведения о которых отражены в государственном кадастре недвижимости, дежурной информационной базе Департамента имущественных и земельных отношений, материалах инвентаризации г. Нефтеюганск в основном не пересматривались. В связи с тем, что земельные участки, стоящие на государственном кадастровом учете с кадастровыми номерами 86:20:0000060:22, 86:20:0000060:23, 86:20:0000060:506, 86:20:0000060:17, 86:20:0000060:409 (бывший) выходят за границы красных линий, предлагаем уточнить границы этих земельных участков до границы красной линии.

Границы проектируемых земельных участков для эксплуатации общественными, нежилыми объектами сформированы с учетом требований СНиПов, сложившегося землепользования и естественных границ. 

 Ведомость координат сформированных земельных участков приведена в Приложении.
В данном чертеже отображены ранее сформированные участки – площадь земельного участка отображена синим цветом или красным цветом, если земельный участок был откорректирован. Вновь формируемые земельные участки – площадь земельного участка показана красным цветом.

На чертеже отражены, линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений. Размер отступа от красной линии не менее 1 метра в соответствии с Правилами землепользования и застройки. При определении местоположения линий отступа учитываются охранные зоны инженерных коммуникаций, и поэтому расстояние варьируется в зависимости от местоположения, в том месте, где планируются прокладка магистральных инженерных коммуникаций.

Данная информация отражена в графических материалах Проекта планировки: Основная часть, Проект межевания на Чертёже границ земельных участков.
Предложения по установлению публичных сервитутов
Рекомендуем до разделения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности на основании п.2 статьи 23 Земельного кодекса РФ установить публичные сервитуты на земельные участки.

Границы публичных сервитутов считать совпадающими с границами охранных зон указанных на Чертеже границ зон с особыми условиями использования территории. Публичные сервитуты не устанавливаются на территории общего пользования.
Площади образуемых и изменяемых земельных участков под объекты недвижимости
Таблица 1.
	№ з/у
	Адресный ориентир
	Кадастровый номер
	Использование
	Площадь, м2
	Примечание

	
	Улица
	Дом
	
	
	сущ.
	проект.
	

	:ЗУ1
	За мкр. 11Б
	б/адреса
	86:20:0000060:22
	Для размещения существующего ГСК (гаражи)
	12503
	3752
	Изменяемый ЗУ.
Только часть ЗУ расположена в границах проектирования, часть ЗУ режет красная линия

	:ЗУ2
	За мкр. 11Б
	11/1-11/5
	б/н
	Для размещения существующего ГСК (гаражи)
	20250
	11917
	Образуемый ЗУ.
Только часть ЗУ расположена в границах проектирования

	:ЗУ3
	За мкр. 11Б
	9/1-9/5
	86:20:0000060:23
	Для размещения существующего ГСК (гаражи)
	13442
	13819
	Изменяемый ЗУ.
Часть ЗУ режет красная линия 

(3 м2), часть добавили (57 м2)

	:ЗУ4
	
	
	
	Для планируемого размещения торгово-развлекательного центра
	
	11640
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ5
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	1320
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ6
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального озеленения
	
	2966
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ7
	
	
	
	Для планируемого размещения озеленения
	
	58999
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ8
	
	
	
	Для планируемого размещения парка, сквера
	
	11236
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ9
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального озеленения
	
	4422
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ10
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	528
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ11
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального озеленения
	
	1315
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ12
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	423
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ13
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	50
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ14
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	600
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ15
	
	
	
	для содержания и эксплуатации улично-дорожной сети
	
	24757
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ16
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального озеленения
	
	5909
	Образуемый ЗУ.


	:ЗУ17
	
	
	86:20:0000060:506
	Для размещения существующего объекта инженерной инфраструктуры (ПС)
	13934
	13188
	Изменяемый ЗУ.
Часть ЗУ режет красная линия (745 м2) 



	:ЗУ18
	
	
	
	Для планируемого размещения объектов обслуживания транспорта
	
	3480
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ19
	
	
	86:20:0000060:17
	Для размещения существующей площадки для временного вывоза и складирования снежных осадков
	8689
	8450
	Изменяемый ЗУ. Только часть ЗУ расположена в границах проектирования, часть ЗУ режет красная линия

	:ЗУ20
	
	
	
	Для размещения озеленения (территория общего пользования)
	
	12003
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ21
	
	
	
	Для размещения озеленения (территория общего пользования)
	
	214260
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ22
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	1926
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ23
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	1637
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ24
	
	
	
	Для планируемого размещения внутриквартального проезда
	
	1992
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ25
	
	
	
	для содержания и эксплуатации улично-дорожной сети
	
	745
	Изменяемый ЗУ. Только часть ЗУ (86:20:0000060:506) расположена в границах проектирования, часть ЗУ режет красная линия 

	:ЗУ26
	
	
	
	для содержания и эксплуатации улично-дорожной сети
	
	10199
	Образуемый ЗУ.

	:ЗУ27
	
	
	
	для содержания и эксплуатации улично-дорожной сети
	
	270
	Изменяемый ЗУ. Только часть ЗУ (86:20:0000060:17) расположена в границах проектирования, часть ЗУ режет красная линия


Площади земельных участков предназначенных для строительства сетей. 

Таблица  2.

	№ з/у
	Адресный ориентир
	Наименование
	Площадь, м2
	Примечание

	
	улица
	дом
	
	
	

	:ЗУ1
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	1246
	

	:ЗУ2
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	298
	Пересекает земельный участок 86:20:0000060:409

	:ЗУ3
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	925
	

	:ЗУ4
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	432
	

	:ЗУ5
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	2070
	Проходит по территории планируемого торгово-развлекательного центра

	:ЗУ6
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	498
	

	:ЗУ7
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	180
	

	:ЗУ8
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	254
	

	:ЗУ9
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	350
	Проходит по территории планируемого торгово-развлекательного центра

	:ЗУ10
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	648
	

	:ЗУ11
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	772
	

	:ЗУ12
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	41
	

	:ЗУ13
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	270
	

	:ЗУ14
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	534
	Проходит по территории планируемого торгово-развлекательного центра

	:ЗУ15
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	294
	

	:ЗУ16
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	510
	

	:ЗУ17
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	160
	

	:ЗУ18
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	1340
	Проходит по территории планируемого сквера

	:ЗУ19
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	2442
	

	:ЗУ20
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	84
	

	:ЗУ21
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	834
	

	:ЗУ22
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	210
	

	:ЗУ23
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	2212
	

	:ЗУ24
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	7415
	

	:ЗУ25
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	574
	

	:ЗУ26
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	2940
	

	:ЗУ27
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	779
	

	:ЗУ28
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	299
	

	:ЗУ29
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	1122
	

	:ЗУ30
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	4908
	

	:ЗУ31
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	42
	

	:ЗУ32
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	124
	

	:ЗУ33
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	3350
	

	:ЗУ34
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	109
	

	:ЗУ34
	Транспортная
	
	для строительства линейных объектов
	1317
	


ПРИЛОЖЕНИЯ
Участок № 1 Гаражно-строительный кооператив
	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	966230,52
	3527838,69

	
	
	

	2
	966220,84
	3527877,14

	
	
	

	3
	966100,17
	3527813,14

	
	
	

	4
	966120,25
	3527810,51

	
	
	

	5
	966124,13
	3527798,92

	
	
	

	1
	966230,52
	3527838,69

	
	
	


Площадь  0,37 га

Участок №2 Гаражно-строительный кооператив
	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	966048,62
	3527883,75

	
	
	

	2
	966200,89
	3527956,40

	
	
	

	3
	966186,2
	3528014,74

	
	
	

	4
	966022,1
	3527959,50

	
	
	

	5
	966022,88
	3527953,99

	
	
	

	6
	966031,6
	3527930,19

	
	
	

	1
	966048,62
	3527883,75

	
	
	


Площадь  1,20 га
Участок №3 Гаражно-строительный кооператив
	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	966178,12
	3528021,14

	
	
	

	2
	966183,72
	3528024,57

	
	
	

	3
	966183,03
	3528027,31

	
	
	

	4
	966177,58
	3528048,95

	
	
	

	5
	966173,4
	3528056,40

	
	
	

	6
	966160,92
	3528079,76

	
	
	

	7
	966159,12
	3528083,54

	
	
	

	8
	966155,08
	3528094,04

	
	
	

	9
	966154,26
	3528095,68

	
	
	

	10
	965996,03
	3528041,16

	
	
	

	11
	966021,12
	3527966,02

	
	
	

	1
	966178,12
	3528021,14

	
	
	


Площадь  1,35 га
Участок №4 Торгово-развлекательный центр

	Ведомость координат

	Номер точки
	X
	Y

	1
	966020,35
	3527943,00

	2
	966002,54
	3528003,31

	3
	965846,37
	3527963,67

	4
	965853,31
	3527936,46

	5
	966011,17
	3527897,06

	6
	966033,23
	3527903,98

	1
	966020,35
	3527943,00


Площадь  1,16 га
Участок № 17 ПС

	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	965430,74
	3527827,66

	
	
	

	2
	965413,56
	3527853,15

	
	
	

	3
	965392,75
	3527884,12

	
	
	

	4
	965376,92
	3527907,63

	
	
	

	5
	965343,49
	3527975,86

	
	
	

	6
	965327,76
	3527965,04

	
	
	

	7
	965355,19
	3527908,57

	
	
	

	8
	965355,58
	3527906,50

	
	
	

	9
	965354,86
	3527903,22

	
	
	

	10
	965354,56
	3527901,53

	
	
	

	11
	965353,73
	3527899,66

	
	
	

	12
	965352,65
	3527897,87

	
	
	

	13
	965350,9
	3527896,41

	
	
	

	14
	965324,07
	3527878,04

	
	
	

	15
	965335,68
	3527861,10

	
	
	

	16
	965298,81
	3527835,48

	
	
	

	17
	965348,42
	3527762,17

	
	
	

	18
	965385,56
	3527787,42

	
	
	

	19
	965397,49
	3527770,02

	
	
	

	20
	965446,72
	3527803,88

	
	
	

	1
	965430,74
	3527827,66

	
	
	


Площадь  1,32 га
Участок № 18 Объекты обслуживания автотранспорта
	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	965172,77
	3527711,00

	
	
	

	2
	965220,89
	3527702,07

	
	
	

	3
	965251,8
	3527696,34

	
	
	

	4
	965270,16
	3527755,99

	
	
	

	5
	965216,2
	3527751,37

	
	
	

	1
	965172,77
	3527711,00

	
	
	


Площадь  0,35 га
Участок № 19 Площадка для складирования снежных осадков

	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	965579,05
	3527987,18

	
	
	

	2
	965464,71
	3527997,47

	
	
	

	3
	965467,91
	3527989,62

	
	
	

	4
	965463,27
	3527989,23

	
	
	

	5
	965463,6
	3527976,15

	
	
	

	6
	965460,99
	3527960,76

	
	
	

	7
	965469,18
	3527939,43

	
	
	

	8
	965476,42
	3527927,16

	
	
	

	9
	965489,72
	3527916,30

	
	
	

	10
	965504,43
	3527914,23

	
	
	

	11
	965515,41
	3527915,62

	
	
	

	12
	965566,7
	3527917,05

	
	
	

	13
	965580,97
	3527939,32

	
	
	

	14
	965581,79
	3527952,11

	
	
	

	15
	965582,09
	3527979,30

	
	
	

	1
	965579,05
	3527987,18

	
	
	


Площадь  0,84 га
Участок № 8 Сквер

	Ведомость координат
	

	Номер точки
	X
	Y

	1
	965697,08
	3527974,56

	
	
	

	2
	965733,93
	3527979,89

	
	
	

	3
	965835,18
	3528004,50

	
	
	

	4
	965846,37
	3527963,67

	
	
	

	5
	965853,31
	3527936,46

	
	
	

	6
	965846,13
	3527896,89

	
	
	

	7
	965841,68
	3527894,75

	
	
	

	8
	965697,86
	3527935,41

	
	
	

	9
	965693,06
	3527974,06

	
	
	

	1
	965697,08
	3527974,56

	
	
	


Площадь  1,12 га
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