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[bookmark: _Toc382984098]Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания инженерно-технического обеспечения

1.  Размещение объектов капитального строительства местного значения.
Планируется размещение:
1. Торгового центра;
2. Спортивных и спортивно-зрелищных сооружений и объектов;
3. Парковочных мест на участках при общественных зданиях;
4. В ГСК Металлист и ГСК Металлист-86 предусмотрена замена одиночных металлических гаражей на капитальные;
5. Установление красных линий по ул. Аэропорт в пределах от 12 до 20 м. 
со следующими параметрами:
ширина полосы движения – 3,5 м;
число полос движения - 2;	
ширина пешеходной части тротуара- 1,5 м;
6. Магистральной улицы общегородского значения - Объездной дороги со следующими параметрами:
ширина полосы движения– 3,5 м;
число полос движения –4;
7. Основных проездов со следующими параметрами:
ширина полосы движения –3,5 м;
число полос движения - 2;
ширина пешеходной части тротуара – 1,5 м; 
8. Безнапорных канализационных сетей от проектируемых объектов социально-бытового назначения;
9. Тепловых сетей для подключения объектов системы социального обслуживания населения;
10.  КПТН (на территории торгового центра ООО «Герос»);
11.  Линий электропередач КЛ 6/0,4 кВ;
12. Новая сеть связи для обслуживания торгового центра ООО «Герос», спортивных и спортивно-зрелищных сооружений и объектов.
Планируется демонтаж:
1. Сетей  хозяйственно-бытовой канализации от жилого дома №1 и №2.
2. Тепловых сетей от жилых домов №1 и №2;
3. Линий электропередач ВЛ, КЛ 6/0,4 кВ;
Планируется реконструкция:
13.  КНС-5 с заменой оборудования и переводом в автоматический режим работы, с увеличением производительности до 500 куб. м/сут.
Планируется перемещение:
1. КПТН-18а-16

2. Характеристика планируемого развития территории.
На территории проектирования  установлены зоны планируемого размещения объектов местного значения:
- зона смешанного размещения общественно-деловых и производственных объектов; 
-  зона объектов инженерной инфраструктуры; 
-  зона автомобильного транспорта
-  зона объектов инфраструктуры воздушного транспорта; 
-  зона спорта; 
-  зона пассивного отдыха. 
-  зона природных территорий;

Параметры зон размещения объектов капитального строительства приведены в таблице 1.
  Таблица 1
Параметры зон размещения объектов капитального строительства

	№ п.п.
	Вид использования
	Площадь, га
	Процент
к итогу

	1
	2
	3
	4

	1.1
	Зона смешанного размещения общественно-деловых и производственных объектов
	5,62
	4,50

	1.2
	Зона спорта
	1,25
	1,00

	1.3
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	0,09
	0,07

	1.4
	Зона автомобильного транспорта
	62,62
	50,10

	1.5
	Зона объектов инфраструктуры воздушного транспорта
	32,81
	26,25

	1.6
	Зона природных территорий
	10,64
	8,51

	1.7
	Зона пассивного отдыха
	0,69
	0,55

	1.8
	Улицы, дороги, проезды, площади
	11,28
	9,02

	
	Площадь территории проектирования
	125,0
	100,0



Проект планировки осуществляет  функциональное зонирование проектируемой территории, согласно Правилам землепользования и застройки города, а также генеральному плану.
Согласно Правилам землепользования и застройки г. Нефтеюганска для предусмотренных проектом зон установлены следующие регламенты:

Зона смешанного размещения общественно-деловых и производственных объектов (ОД.4)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1) минимальные размеры земельных участков определяются в соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного проектирования в муниципальном образования город Нефтеюганск; 
2) предельное количество этажей – определяется проектом планировки территории; 
3) минимальные отступы от границ земельных участков до красных линий – определяются проектом планировки территории. Проектом планировки установлены следующие параметры:
Минимальный размер земельного участка - не нормируется;
Максимальный размер земельного участка - не нормируется;
Предельный отступ от границ земельного участка – не нормируется.


Зона объектов инженерной инфраструктуры (ИЗ)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1) предельные размеры земельных участков: 
а) минимальные размеры земельных участков: 
для размещения котельных – 0,7 га; 
для канализационных очистных сооружений – 0,2 га; 
для размещения газонаполнительных станций – 6 га; 
для водоочистных сооружений – 0,1 га; 
б) максимальные размеры земельных участков: 
для закрытых понизительных подстанций, включая комплектные и распределительные устройства напряжением 110-220 киловольт – 0,8 га; 
для пунктов перехода воздушных линий в кабельные – 0,1 га; 
для размещения котельных – 3,5 га; 
для канализационных очистных сооружений – 55 га; 
для размещения газонаполнительных станций – 8 га; 
газонаполнительных пунктов и промежуточных складов баллонов – 0,6 га; 
для водоочистных сооружений – 24 га; 
2) отступы от объектов инженерной инфраструктуры до иных зданий, строений, сооружений: 

а) минимальное расстояние в свету от отдельно стоящих газораспределительных пунктов (далее – ГРП) до зданий и сооружений в кварталах: 
при давлении газа на вводе ГРП до 0,6 (6) МПа (кгс/см2) – 10 метров; 
при давлении газа на вводе ГРП свыше 0,6 (6) до 1,2 (1,2) МПа (кгс/см2) – 15 метров; 
б) минимальное расстояние от отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6-20 киловольт при числе трансформаторов не более двух мощностью до 1000 киловольт на ампер следует принимать: 
до окон жилых домов и общественных зданий – 10 метров; 
до зданий лечебно-профилактических учреждений – 5 метров; 
Зона объектов инфраструктуры автомобильного транспорта (ТА).

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1) предельные размеры земельных участков: 
а) минимальный размер земельного участка АЗС: 
АЗС на 2 колонки – 0,1 га; 
АЗС на 5 колонок – 0,2 га; 
АЗС на 7 колонок – 0,3 га; 
АЗС на 9 колонок – 0,35 га; 
АЗС на 11 колонок – 0,4 га; 
б) минимальный размер земельного участка СТО: 
СТО на 10 постов – 1,0 га; 
СТО на 15 постов – 1,5 га; 
СТО на 25 постов – 2,0 га; 
СТО на 40 постов – 3,5 га; 
в) минимальный размер земельного участка: 

	Многоэтажных гаражей для легковых автомобилей и баз проката легковых автомобилей на
	100 автозаправочных средств
	0,5 га

	
	300 автозаправочных средств
	1,2 га

	
	500 автозаправочных средств
	1,6 га

	
	800 автозаправочных средств
	2,1 га

	
	1000 автозаправочных средств
	2,3 га

	
	Гаражей грузовых автомобилей на 



	100 автозаправочных средств
	2 га

	
	200 автозаправочных средств
	3,5 га

	
	300 автозаправочных средств
	4,5 га

	
	500 автозаправочных средств
	6 га

	
	Автобусных парков на 



	100 автозаправочных средств
	2,3 га

	
	200 автозаправочных средств
	3,5 га

	
	300 автозаправочных средств
	4,5 га

	
	500 автозаправочных средств
	6,5 га




Зона объектов инфраструктуры воздушного транспорта (ТВ).

Согласно правилам землепользования и застройки предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в данной территориальной зоне определяются проектом планировки территории. Проектом планировки установлены следующие параметры:
Минимальный размер земельного участка - не нормируется;
Максимальный размер земельного участка - не нормируется;
Предельный отступ от границ земельного участка – не нормируется.


Зона спорта (Р.1)
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1) предельная площадь земельных участков – определяется проектом планировки территории; 
2) максимальная высота зданий, строений, сооружений – определяется проектом планировки территории; 
3) минимальный процент озеленения земельных участков – 40%; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30 %. 
Зона пассивного отдыха (Р.3)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1) минимальная площадь земельных участков: 
а) для садов – 3 га; 
б) для скверов – 0,5 га; 
в) для парков – 5 га; 
2) минимальная площадь питомников – 80 гектаров; 
3) минимальный процент озеленения территории – 70 %; 
4) максимальный процент застройки земельного участка объектами вспомогательных видов использования – 7%. 

Зона природных территорий (Р.4)

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешѐнного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются проектом планировки территории. Проектом планировки установлены следующие параметры:
Минимальный размер земельного участка - не нормируется;
Максимальный размер земельного участка - не нормируется;
Предельный отступ от границ земельного участка – не нормируется.


Коэффициент плотности застройки составляет 0,21.

3.  Характеристика жилищного строительства.
Постоянное проживание населения на территории не предусмотрено.

[bookmark: _Toc382984101]           4. Характеристика развития системы социального обслуживания.
[bookmark: _Toc382984102]На территории предусмотрено строительство в районе размещения действующего клуба «Дзюдо»:
- спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты 
Таблица 2
Характеристика проектируемых объектов в северо-восточной части г. Нефтеюганска

	Наименование объекта
	Площадь застройки, кв.м
	Этажность
	Общая площадь здания, кв.м
	Проектная мощность здания
	
Строительный объем, куб.м
	Площадь участка, кв.м

	«Торговый центр» по адресу г. Нефтеюганск, Северо-восточная зона, ул. Усть-Балыкская
	5889,8
	4
	22380,1
	-
	140209,79
	10299

	Спортивные и
спортивно-зрелищные сооружения и объекты
	1531,4
	2
	3000,0
	400 мест
	9188,4
	6625



[bookmark: _Toc382984105]          5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания.
[bookmark: _Toc382984106]Проектом предусмотрена ул. Аэропорт с установлением красных линий в пределах от 12 до  20 м. 
Проектом предусмотрена организация парковочных мест на участках при общественных зданиях, магазинов согласно норм СП 42.13330.2011.
Существующие гаражные комплексы, имеющее общегородское значение, сохраняются. В ГСК Металлист и ГСК Металлист-86 предусмотрена замена одиночных металлических гаражей на капитальные, общая вместимость которых составит 500 машино/мест.
Общая протяженность  улиц составит 2,6 км (в т.ч. магистральная улица общегородского значения регулируемого движения «ул. Объездная дорога» - 0,9 км). Улично-дорожная сеть занимает 7,7 % проектируемой территории. Плотность улично-дорожной сети 2,08 км/кв.км. Протяженность улично-дорожной сети представлена в таблице  3.
Таблица 3

Протяженность улично-дорожной сети
	№
п/п
	Наименование показателей
	Един.
измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	Протяженность улично-дорожной сети в границах проектирования
	км
	2,07
	2,6

	1
	магистральных улиц:
	км
	0,9
	0,9

	1.1
	общегородского значения
	км
	0,9
	0,9

	2
	улиц и дорог местного значения:
	км
	7,77
	27,48

	2.1
	улицы и дороги местного значения в промышленных и коммунально
-складских зонах (районах)
	км
	1,17
	1,67

	2.2
	основных проездов
	км
	1,44
	2,54

	2.2
	второстепенных проездов
	км
	5,16
	23,27



[bookmark: _Toc191380025][bookmark: _Toc191387629]6.  Характеристики развития системы инженерно-технического  обеспечения территории.
[bookmark: _Toc325924196]6.1. Водоснабжение
[bookmark: sub_3062]Проектируемая система хозяйственно - питьевого водоснабжения предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно - техническим приборам жилых и общественных зданий. Из этой же системы предусматривается обеспечение противопожарных нужд жилого района.
Трассировка магистральных сетей и диаметр трубопроводов должны быть уточнены на последующих стадиях проектирования.
Минимальный свободный напор в сети водопровода в соответствии со СНиП 2.04.02-84. п. 2.26, должен быть не менее: при одноэтажной застройке - 10 метров, на каждый следующий этаж добавляется 4 метра.
Максимальный свободный напор в сети объединенного водопровода не должен превышать  60 метров. 
При превышении напора в сети больше допустимого необходима установка регуляторов давления.
Рекомендуем ввести автоматизированную систему дистанционного контроля напоров, которая позволит проконтролировать колебания напоров, снизить аварийность и тем самым сократить потери.
Предлагается предусмотреть подачу воды на полив из местных водотоков.
Для водоснабжения проектом предусматривается:
-устройство централизованной сети водоснабжения;
-проведение работ по реконструкции существующих сетей водоснабжения;
-установка приборов учёта.
Расход водопотребления принят на основании принятой рабочей документацией.
Расход воды объектами социально-бытового назначения:
-торговый центр ООО «Герос», S=5936 кв. м– 76,5 куб. м/сут.;
-спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты, S=3000 кв.м, 400 мест – 75,0 куб. м/сут.
Суммарный расход воды составляет – 151,50 куб. м/сут.
Точки подключения к существующим городским водопроводным сетям, а также состав необходимых мероприятий определяется после получения технических условий.
На последующих стадиях проектирования необходимо проведение гидравлического расчета и подбора труб необходимого диаметра.
На водопроводной сети должны быть установлены пожарные гидранты на расстоянии не более 100 метров друг от друга (СНиП 30-02-97*), а также световые указатели к пожарным гидрантам. Пожарные гидранты располагаются (СНиП 2.04.02-84*) вдоль внутриплощадочных проездов на расстоянии не более 2,5 м от края проезжей части и не менее 5 м от стен зданий. Тушение пожара производится минимум из двух точек.
6.2. Водоотведение

По реконструкции и развитию системы водоотведения предусматривается:
-реконструкция КНС-5 с заменой оборудования и переводом в автоматический режим работы, с увеличением производительности до 500 куб. м/сут.;
-строительство безнапорных канализационных сетей от проектируемых объектов социально-бытового назначения;
-планируется демонтаж сети  хозяйственно-бытовой канализации от жилого дома №1 и№2.
В местах присоединения, ответвлений, поворотом предусмотреть установку смотровых колодцев  диаметром не менее 1000 мм в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85.
Сети канализации выполнить из напорных полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001. При производстве работ руководствоваться требованиями и нормами СНиП 3. 05. 04 – 85. При производстве земляных работ произвести проверку наличия электрических сетей в присутствии представителей соответствующей службы. 
Расчетное водоотведение от застройки определено в соответствии с расчетным водопотреблением.
Общий расход хоз. бытовых стоков объектами социально-бытового назначения:
-торговый центр ООО «Герос», S=5936 кв. м– 76,5 куб. м/сут.;
-спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты, S=3000 кв.м, 400 мест – 75,0 куб. м/сут.
Суммарный расход воды составляет – 151,50 куб. м/сут.

[bookmark: _Toc413340324]6.3. Теплоснабжение
Планируется обеспечение централизованным отоплением объектов системы социального обслуживания населения.
На территории предлагается размещение торгового центра ООО «Герос», S=5936 кв. м и  строительство спортивных и спортивно-зрелищных сооружений и объектов, S=3000 кв. м,  на 400 мест. 
Подключение тепловых энергоустановок объектов системы социального обслуживания населения к тепловым сетям системы теплоснабжения будет осуществлять ОАО «Югансктранстеплосервис». Источником теплоснабжения является котельная ЦК №2 г. Нефтеюганска и теплосеть ОАО «ЮТТС».
Планируется изменение схемы теплоснабжения:
-демонтаж тепловых сетей от жилых домов №1 и №2;
-новое строительство тепловых сетей для подключения объектов системы социального обслуживания населения.
Прокладка проектируемых тепловых сетей предусмотрена подземная.
Прогнозируемый прирост тепловой нагрузки проектируемых объектов социальной инфраструктуры определен на основании архитектурно - планировочных решений и ориентировочно составит -3,36 МВт (2,88 Гкал/ч).


[bookmark: _Toc413340325][bookmark: _Toc307912304]6.4. Газоснабжение

На Схеме инженерной подготовки территории схематично показана сеть газопровода среднего давления, планируемая согласно письму СПК «Лидер» в адрес директора департамента градостроительства администрации города Нефтеюганска (Вх. №01-51-3215/14 от 05.06.14).
ГРП расположено на территории аэропорта, газопровод среднего давления для потребителей общественно-деловой зоны.
[bookmark: _Toc413340326]Для нужд теплоснабжения к торговому центру ООО «Герос» подведен газопровод.
[bookmark: _Toc413340327]
6.5. Электроснабжение

[bookmark: _Toc307912305][bookmark: _Toc413340328]На территории предлагается размещение торгового центра ООО «Герос», S=5936 кв. м (первый этап) и  строительство спортивных и спортивно-зрелищных сооружений и объектов, S=3000 кв. м,  на 400 мест (расчетный срок).
Существующие гаражные комплексы, имеющее общегородское значение, сохраняются.
Электрическая нагрузка:
-торгового центра ООО «Герос» - 960 кВт;
- спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты – 129 кВт. 
На проектируемой территории предусматривается:
- строительство КПТН (на территории торгового центра ООО «Герос»);
- демонтаж линий электропередач ВЛ, КЛ 6/0,4 кВ;
-строительство новых линий электропередач КЛ 6/0,4 кВ;
-перенос КПТН-18а-16.
Для электроснабжения потребителя 1-ой категории надежности КНС-5 необходимо установить 2-е трансформаторные подстанции закрытого типа, взамен КПТН-8А-9 и КПТН-8А-10 которые подлежат демонтажу. 
Ввод в подстанцию кабельный, номинальное напряжение для высокой стороны 6 (10) кВ, на низкой – 0,4 кВ.

6.6. Связь и информация
Для обслуживания торгового центра ООО «Герос», спортивных и спортивно-зрелищных сооружений и объектов предусматривается строительство новой кабельной канализации с установкой колодцев, кабель прокладывается в кабельной канализации.



[bookmark: _Toc382984111]4. Основные показатели развития территории
Таблица 4

	№
п/п
	Наименование показателей
	Единица
измерения
	Состояние на 2014 г.
	Расчетный срок  (2028г.)

	1
	Территория
	 
	 
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего, в том числе:
	га
	125
	125

	1.1.1
	Зона малоэтажной жилой застройки (1-3 этажей)
	
	1,05
	-

	1.1.2
	Зона смешанного размещения общественно-деловых и производственных объектов
	-"-
	2,2
	5,62

	1.1.3
	Зона спорта
	-"-
	0,7
	1,25

	1.1.4
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	-"-
	-
	0,09

	1.1.5
	Зона автомобильного транспорта
	-"-
	60,79
	62,62

	1.1.6
	Зона объектов инфраструктуры воздушного транспорта
	-"-
	32,81
	32,81

	1.1.7
	Зона природных территорий
	-"-
	23,44
	10,64

	1.1.8
	Зона пассивного отдыха
	-"-
	-
	0,69

	1.1.10
	Улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	4,01
	11,28

	1.2
	Коэффициент застройки
	-
	0,16
	0,17

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,17
	0,21

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	0,1
	0,0

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	0,8
	0,0

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв.м общей площади квартир
	1,6
	0,0

	3.2
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв.м общей площади квартир
	1,6
	0,0

	3.3
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. кв.м общей площади квартир
	0,0
	1,6

	3.4
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	0,0
	0,0

	4
	Учреждения и предприятия обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Физкультурно-спортивные сооружения
	кв.м
	1,5
	4,5

	4.2
	Предприятия общественного питания
	мест
	70
	70

	4.3
	Предприятия торговли
	кв.м торговой площади
	2,8
	12,6

	4.4
	Гостиницы
	номеров
	40
	40

	5

	Транспортная инфраструктура
	

	

	


	5.1

	Протяженность улично-дорожной сети
	
км
	
2,08
	
2,6

	5.2

	Плотность улично-дорожной сети
	км/кв.км
	1,66
	2,08

	6
	Инженерное оборудование 
	
	
	

	6.1
	Водопотребление 
	тыс.куб.м/сут
	-
	0,15

	6.2
	Водоотведение
	тыс.куб.м/сут
	-
	0,15

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	1089

	6.4
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	-
	2,88
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